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1 INTRODUCCION

1.1 Alcance

El presente trabajo tiene por objetivo la ejecucidén del Estudio de Impacto Ambiental (EslA)
de un sector a urbanizar, a implantar en el partido de 25 de Mayo, de dos lotes contiguos de
12 y 5 Has, a 10 cuadras de la plaza principal de la ciudad.

El mismo ha sido confeccionado en total conformidad con los requerimientos de la
normativa ambiental vigente, tanto nacional, como provincial.

El estudio tiene como finalidad detectar los principales impactos que sobre el
medioambiente pueda producir la construccion de este proyecto, de modo de mitigar y/o
compensar los impactos negativos, potenciar aquellos de caracter positivo y asegurar el
cumplimiento de las regulaciones vigentes sobre ordenamiento territorial, no implicando la
evaluacion técnica del proyecto.

De esta manera, el desarrollo de un Estudio del Impacto Ambiental, es de gran importancia
ya que no solo permitird conocer el grado de impacto que tendria dicha actividad, sino que
ademads nos permitira identificar los efectos que dichos impactos podrian ocasionar a los
ecosistemas o entornos circundantes, considerando a este ultimo, como el ambiente donde
se desarrollan las multiples interacciones, tanto entre los factores bidticos, como abidticos y
socioecondémicos.

El alcance del trabajo corresponde a los requerimientos de la Municipalidad de la ciudad de
25 de Mayo, para otorgar el Certificado de Localizacién y posterior construccién.

De acuerdo a la Ley 11.723 de la Provincia de Buenos Aires, la cual expresa en el Anexo Il
gue “el emplazamiento de nuevos barrios o ampliacién de los existentes deberd obtener una
declaracion de Impacto Ambiental expedida por la autoridad ambiental municipal”, es la
Municipalidad de 25 de Mayo quien evalia y aprueba el presente estudio de impacto
ambiental, siendo su potestad la de otorgar el certificado de aptitud ambiental o declaracién
de impacto ambiental.

Y a través de la Resoluciones SPOA N°29/09 y OPDS N° 562/17, en las cuales se crea el
Sistema de Informacion Geografica de Ordenamiento Ambiental Territorial (S.I.G. - O.A.T.) y
el Sistema de Informacién Geografica Ambiental Territorial (S.I.G.A.T.), en el ambito de la
Provincia de Buenos Aires, la Autoridad Ambiental Provincial se reserva el derecho de
auditar el desarrollo de tales proyectos, desde la emisiéon de la Declaracidon de Impacto
Ambiental expedida por la Autoridad Ambiental Municipal, y durante las etapas de
construccion y funcionamiento de los mismos.

1.1.1 Justificacion del estudio

Cabe seialar que, para garantizar el adecuado desarrollo de un proyecto, es necesario que
dentro de su planeamiento, disefo y puesta en marcha, se introduzcan criterios
ambientales, los mismos que permitiran que éstos se constituyan realmente en actividades
gue contribuyan eficazmente al desarrollo sostenible de la zona donde sean aplicados.
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De esta manera, se ha visto necesario contar con instrumentos que permitan no sélo
asegurar la introduccién de estas consideraciones ambientales durante su disefio y
planeamiento, sino que ademas permitan garantizar la adecuada gestion ambiental de los
mismos durante su puesta en marcha. Uno de estos instrumentos, se denomina Estudio de
Impacto Ambiental (EsIA).

Los Estudios de Impacto Ambiental son documentos técnicos, que siendo parte de todo un
proceso juridico, técnico y administrativo, como es la evaluacidon de impactos negativos y
positivos al ambiente, permite de alguna manera analizar los costos ambientales y garantizar
la viabilidad tanto técnica, econdmica como ambiental de los proyectos.

De esta manera, los Estudios de Impacto Ambiental no sélo identifican los posibles impactos
resultantes de la ejecucién de algun proyecto, sino que, ademas, los evalla determinando
cuales son los mas significativos para finalmente establecer las medidas y acciones
necesarias para prevenirlos, mitigarlos y/o corregirlos

Para nuestro caso el Estudio de Impacto Ambiental del desarrollo urbanistico Barrio Las
Mulitas, esta orientado a la evaluacion de los posibles impactos que la ejecucién y operacién
de la actividad podria estar ocasionando al medio ambiente circundante, con el objeto de
proponer y disenar las medidas de manejo ambiental necesarias para corregirlos, mitigarlos
y/o evitarlos.

La construccion y el funcionamiento de este emprendimiento, da lugar a una serie de
variaciones en las caracteristicas ambientales de la zona, que a su vez podrian afectar las
actividades diarias de la poblacién vecina dentro del area de influencia ambiental.

Los procesos que se seguiran para construir y poner en funcionamiento a la urbanizacién
involucran una serie de actividades que, si no se controlan adecuadamente, podrian
ocasionar impactos negativos en el ambiente.

Con ello, la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental, sus conclusiones y
recomendaciones son una herramienta de primer orden para la preservacion ambiental en
el area de influencia del estudio.

Finalmente, los objetivos especificos del presente Estudio abarcan la identificacidn,
determinacién y evaluacién de los impactos tanto negativos como positivos, en base a los
cuales se disefien las medidas de mitigacidn necesarias para asegurar una operaciéon
eficiente.

1.1.2 Ubicacion de la obra

El proyecto en estudio se origina con la necesidad de lograr el emplazamiento de la
urbanizacion de los predios en los cuales cuyas nomenclaturas catastrales son:

= PREDIO 1: Circunscripciéon | — Fraccidn | - Seccién F. - Quinta 124 — Parcelas 1, 2, 3
y 4. Con una superficie de 12Has.

- PREDIO 2: Circunscripcién | — Fraccidén | - Seccidn F. - Quinta 129 — Parcelas 1, 2, 3
y 4. Con una superficie de 5Has.

Lucia Dury Pagina 5 de 68



Barrio LAS MULITAS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Con una superficie total de 170.400 m2 y una capacidad constructiva por indicadores
urbanisticos de 102.400 m2, la fraccidon se encuentra ubicada en la zona sureste de la ciudad
de 25 de Mayo, a 1000 mts de la plaza principal, entre las calles 21 y 26 y Av. 104 y Av.
Benjamin Valmarrosa. Y en inmediaciones del parque municipal Laguna Mulitas.
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Figura 1 - Ubicacion del Area de Estudio
Sobre Imagen Google Earth (TM)

|Mage]

Figura 2 - Detalle del Area de Estudio
Sobre Imagen Google Earth (TM)
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2 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Como ya se menciond, el proyecto esta destinado a la urbanizacién abierta (no se proyecta
cerramiento perimetral) de 2 lotes de la ciudad de 25 de Mayo, con una superficie total de
18Has.

Dicho proyecto contempla la generacidn de los drenajes pluviales necesarios, la apertura de
todas las calles internas, con corddn cuneta y mejorado de RAP, servicio eléctrico y
alumbrado publico.

Se proyecta también la construccion de una plaza publica.

Contara con 219 lotes distribuidos en 11 manzanas y 6 fracciones complementarias de
manzanas existentes. (VER ANEXO)

Figura 3 - Ubicacion de emplazamiento del proyecto |

Sobre Imagen Google Earth (TM)

La zona no cuenta con servicios de agua potable, saneamiento o recoleccidon de residuos
puerta a puerta, debiéndose buscar soluciones apropiadas para cada caso.

Los principales componentes de la urbanizacién son:

- Red eléctrica de la urbanizacién, areas comunitarias y alumbrado publico.
- Alcantarillado para aguas pluviales.

- Sistema de tratamiento de agus residuales.

- Area de viviendas.

- Areas Verdes.

- Area de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.
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= ACCESOS: los principales accesos a la urbanizacién se detallan en la imagen adjunta.

0

Google - A

Figura 4 — Principales accesos al predio (Sobre Imagen Google Maps)

> NIVELACION Y MOVIMIENTO DE TIERRAS: Para ejecutar esta tarea se cuenta con un
mapa topografico con curvas de nivel del area a nivelar. Se utilizardn topadoras,
retroexcavadoras y palas. La utilizacién de esta maquinaria producird impactos sobre el
suelo, la flora y la fauna.

Esta actividad incluye cortes y movimientos de tierra para formar las plataformas a
urbanizarse, infraestructura vial y desalojo de tierras, que se realizard mediante maquinas
retroexcavadoras, camiones y volquetes. El disefio de corte y movimiento de tierras
comprenderd la operaciéon de vaciado del terreno existente por encima de la cota de la
rasante definitiva, asi como el terraplenado del terreno existente por debajo de la misma,
dejandolo en condiciones adecuadas segln el disefio, y taludes inclinados para evitar riesgos
de deslizamientos y menor incidencia de impactos visuales.

= INFRAESTRUCTURA VIAL: se abrirdn calles internas con una seccion tipo compuesta
de una calzada abobedada con mejorado de RAP de 7,80 metros de ancho, con cordon
cuneta, y veredas de 2,50 metros de ancho a cada lado. Las cotas y niveles de las mismas
estaran de acuerdo al proyecto de escorrentia de desagues pluviales. (VER ANEXO)
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= RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE: Toda la poblaciéon del barrio se
abastece del recurso hidrico subterraneo.

El abastecimiento de agua potable corresponde a los servicios ofrecidos por el municipio, y
comprende principalmente la red de distribucién y vélvulas que permiten operar y dar
mantenimiento. Las tuberias de la red de distribucidon han sido calculadas de acuerdo con el
caudal maximo horario de la poblacién.

La realizacién de esta actividad es una medida de sostenibilidad de la construccién de su
infraestructura relacionada con el agua, se prevé incidir, hasta donde corresponda, la
racionalizacién tanto de su consumo como de su buen uso. Los caudales calculados para la
red se derivan de considerar un consumo de agua de 250 |/habitante/dia con un nimero de
4 habitantes/vivienda.

Las tuberias a emplear en la red de agua seran de fundicion ductil, polietileno de alta
densidad capaz de soportar una presion de 20 kilogramos por centimetro cuadrado, las
uniones seran del tipo espigo - campana con anillo de caucho.

Ademas, en la red se ha previsto el uso de ella para el sistema contra incendios que soporta
dos hidrantes en funcionamiento simultaneo, durante dos horas, con un caudal de cada uno
de ellos de 1000 I/minuto con una presion minima de 10 m.c.a.

Los estudios realizados en el acuifero, previos a la realizacién del presente Estudio de
Impacto Ambiental, determinaron que el mismo cumple con las normas de calidad de agua
para consumo humano.

Teniendo en cuenta la poblacién méxima que habitara la urbanizacidn, los caudales maximos
de los pozos que se construirdn, y la capacidad de recarga del acuifero, se concluyé que el
acuifero en cuestidn no presenta riesgo de sobreexplotacion, pero igualmente se requiere el
control y otorgamiento de permisos para la realizacion de perforaciones, tal como lo
establece el Codigo de Aguas, Ley 12.257.

La garantia de la inocuidad microbiana del abastecimiento de agua de consumo se basarda en
la aplicacién, desde la cuenca de captacion al consumidor, de barreras para evitar la
contaminacion del agua de consumo o para reducirla a niveles que no sean perjudiciales
para la salud.

El municipio tomara las medidas necesarias para garantizar la realizacién del control de la
calidad en el grifo del consumidor, analizando al menos los siguientes parametros:

- Olor, sabor, color, turbidez, conductividad, pH, amonio, bacterias coliformes, E.coli.
- Cobre, cromo, niquel, hierro, plomo.

- Cloro libre residual y/o cloro combinado residual .
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= RED DE DRENAJE DE AGUAS PLUVIALES: las aguas provenientes de la lluvia discurrirdn
libremente por medio de las cunetas y superficie de las calzadas. No se considera una red de
tuberias para su evacuacion ya que no existe en el sector una red publica de tuberias a la
cual conectarse. No se considera dimensionado el problema debido al tamafio reducido del
ambito de actuacion que genera escasos caudales de agua de escorrentia y a la existencia de
laderas que permiten una facil evacuacion de dichas aguas.

Para su evacuacién, no se debe alterar el escurrimiento actual de los excedentes
superficiales naturales, y se tiene por objeto establecer una red de escurrimientos
coincidente con la traza de las calles internas previstas en el desarrollo urbanistico. La obra
proyectada consiste en la ejecucidn de una red de cunetas de tierra de forma trapecial con
un ancho de fondo de 0,60 m en las calles internas. Las obras del presente proyecto no
modificardn las condiciones de desaglies existentes en el entorno, ni el vinculo hidrico del
predio con el entorno. El destino final de dichos desagues sera el cuerpo receptor Laguna
Mulitas, el cual ya recibe las descargas pluviales de un 60% del ejido urbano de 25 de Mayo.

> AGUAS SERVIDAS: Por no existir una red municipal para la evacuacion de aguas
residuales negras, el proyecto prevé tratarlas en cada parcela. El disefio de las redes de
evacuacién de aguas de la urbanizacién comprende una red sanitaria integrada por
colectores, cdmaras, tuberias y cajas domiciliarias. Las aguas servidas se bombearan
entonces a planta de tratamiento individual y las aguas tratadas seran dispuestas por
infiltracién en el terreno, en cada parcela.

= RED ELECTRICA: El disefio de la red de alumbrado se establecié en funcién de la
demanda de consumo calculado para la infraestructura de la urbanizacién, determinandose
una demanda maxima unitaria proyectada a 10 afios de 10.29 Kva. La Urbanizacion contara
con una red trifasica de media y baja tensidn, ambas con canalizaciones subterraneas, cajas
de maniobra y pozos de mando desde los cuales se realizardn empalmes para las acometidas
a los medidores de cada uno de los lotes de la urbanizacién.

La instalacion de la red de suministro y distribucién de energia eléctrica estara a cargo de la
empresa EDEN S.A., y prevé un blindaje de la red de canalizaciones eléctricas con riesgo de
emitir radiaciones ionizantes nocivas para la salud.

> ALUMBRADO PUBLICO: Las instalaciones del alumbrado publico prevén medidas de
aumento de eficiencia y sostenibilidad energética, como son:
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- Uso de ldmparas Led 50w de 220v y 5500 Lumen, instaladas en postes de hierro de
6.0 m que son de igual o mayor rendimiento luminoso que las lamparas de
incandescencia y vapor de mercurio.

- Instalacion de reguladores.

- Estabilizadores de tension.

- Instalacién de reductores de flujo para disminuir los niveles luminosos en funcién de
las actividades pico de la urbanizacion.

- Correccién del factor de potencia.

Para el consumo sostenible se ha considerado que la eficiencia energética a instalarse,
proporcione calidad de vida a los habitantes de la urbanizacion mediante la instalacion de
los dispositivos mencionados. Ademas, el funcionamiento de las instalaciones de alumbrado
publico se divide en dos periodos bien determinados: encendido y apagado de la instalaciéon
luminosa, que se conseguira con la instalacién de un interruptor crepuscular, sistema que se
basa en la luminosidad ambiental.

> RED DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE GAS: Todas las viviendas se proveeran del
servicio de abastecimiento de gas en cilindros (garrafas). No se ha disefiado la instalacién de
gas canalizado.

> RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS: La urbanizacién contara con el servicio de
recoleccion municipal de los desechos sdlidos, la misma que asume el tratamiento y
disposicion final.

Considerando la Resolucién del OPDS N°137/13, se implementard un Plan de Gestion
diferenciada de los Residuos Sdélidos Urbanos que, mediante la separacion en origen y la
recoleccidn selectiva por el personal municipal, facilitara el tratamiento y la valorizacién de
su fraccidn reciclable.

Los residuos solidos urbanos serdn dispuestos por los vecinos en contenedores diferenciados
de 1 m3, herméticos con puerta tipo trampa, que se ubicardn en las esquinas de todas las
manzanas:

- Un contenedor celeste para que los vecinos depositen en bolsas negras los R.S.U. NO

RECICLABLES, que seran recogidos los lunes, miércoles y viernes por personal
municipal para ser dispuestos en el vertedero municipal.

- Un contenedor verde para que los vecinos depositen en bolsas verdes los residuos

RECICLABLES, tales como como cartén, papel, envases larga vida tipo Tetra-Brik,
pldsticos, PET, vidrios, metales, entre otros, que serdn recogidos los dias martes,
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jueves y sabados por personal municipal para ser revalorizados en la Planta de
Tratamiento y Reciclaje Municipal.

Por otro lado, también se establecera un referente ambiental del Barrio, que sera el
encargado de capacitarse en materia ambiental en los talleres que dicte el OPDS u otra
entidad publica o privada reconocida en la tematica que cuente con autorizacién de dicho
organismo, con el objeto de concientizar luego a los vecinos sobre las ventajas de la
separacioén en origen y su implementacion, conforme lo previsto la Resoluciéon N°137/13.

> AREAS VERDES: En las areas destinadas a zonas verdes y deportivas, para cubrir y
enriquecer las necesidades de tierra vegetal, se tratard de recuperar la capa vegetal
procedente del desbroce inicial de los terrenos a urbanizar. En las plantaciones se utilizaran
especies vegetales autéctonas y especies vegetales tapizantes. Se procurara que los arboles
sean de hoja caduca para aprovechar el paso de luz y el calor radiante del sol cuando
eliminen sus hojas.
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3  DESCRIPCION DEL ENTORNO

A continuacidn, se realiza una descripcion sintética de los aspectos naturales vy
socioeconémicos mas significativos del area de estudio, con el objeto de brindar el marco
ambiental de base sobre el cual se implantara la obra.

3.1 Ubicacion

El proyecto en estudio, se emplazara en la localidad de 25 de Mayo, perteneciente al sector
centro del Partido homonimo, (Figura N2 1)

5000/€
NESHAIDUS.

Google Earth

Figura 5 — Area de Implantacién de la obra

La ciudad de 25 de Mayo esta ubicada en el centro-norte de la provincia de Buenos Aires, a
35°25'41" de latitud sury 60°10°27 de longitud oeste (Figura N°2).

25 de Mayo es uno de los 135 Municipios de la Provincia de Buenos Aires ubicado justo en el
centro es el partido que posee mas localidades limitrofes de la Provincia lo que genera una
amplia gama de relaciones comerciales, institucionales y Empresariales siendo atravesada
por la ruta mas importante de la Provincia RP N°51. Al norte limita con localidades como
Navarro, Chivilcoy, Alberti y Bragado al este y Nordeste con Lobos, Roque Pérez, al sur con
Bolivar y General Alvear mientras que al oeste limita con la Ciudad de 9 de Julio.
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La superficie total del partido es de 4795 km, considerando como las localidades mas
importantes de interior del Distrito a Norberto de la Riestra y Pedernales ubicados en la zona
norte.

El listado de localidades que conforman el distrito con sus respectivas distancias al centro de
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Figura 6 — Detalle del Partido de 25 de Mayo

disposicion final son:

También es importante mencionar que se encuentran varios parajes con poblacion rural

25 de Mayo con 22.581 habitantes y una distancia al CDF de 1500 m.

Norberto de La Riestra con 4 524 habitantes.
Pedernales con 1 369 habitantes.

Del Valle con 836 habitantes.

Gobernador Ugarte con 561 habitantes.
Valdés 519 con habitantes.

San Enrique 331 con habitantes.

Agustin Mosconi con 310 habitantes.

Ernestina con 222 habitantes.

dispersa.

Lucia Dury
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3.2 AMBIENTE FISICO Y BIOLOGICO

3.2.1 Clima

Las condiciones atmosféricas ejercen una gran influencia sobre el confort humano y sobre la
capacidad de las distintas especies vegetales de prosperar en el sitio. Entre ellas se destacan
la temperatura del aire, las precipitaciones y el viento.

- Temperatura del aire:

La temperatura del aire es el elemento meteoroldgico y climatico mas importante en el
crecimiento y desarrollo de las plantas. Cuando las temperaturas son muy bajas o muy
elevadas, pueden provocar dafios como caida de follaje, caida de flores y, en casos
extremos, muerte de la planta (sobre todo en ejemplares jovenes).

El Partido de 25 de Mayo presenta cuatro estaciones térmicas, que se pueden resumir en
dos periodos: uno frio (desde fines de abril hasta fines de septiembre) y otro caluroso (desde
octubre hasta marzo).

Valores climatolégicos medios 1981-2010

Temperatura

q
r
X
-
0
r
<
n
L

Servicio Meteorolégico Nacio

Figura 7 — Climatograma 25 de Mayo (SMN)

Las temperaturas absolutas maxima (37 °C) y minima (-6 °C) limitan la eleccion de ciertas
especies vegetales que no sobreviven a tales temperaturas extremas, a no ser que se les
brinde un amparo microclimatico.
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Temperaturas extremas diarias 1961-2017
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Servicio Meteorolégico Nacia

Figura 8 — Valores extremos de temperaturas (SMN)

Las heladas meteoroldgicas (es decir, el descenso de la temperatura del aire a 0°C o0 a un
valor inferior) se producen normalmente durante los meses de mayo, junio, julio, agosto y
septiembre, siendo mas frecuentes en junio y julio. Periédicamente suelen producirse
heladas tempranas en el mes de abril, y tardias en octubre. La duracién promedio del
periodo libre de heladas es de 242 dias.

Es importante aclarar que las observaciones meteorolédgicas se toman en casillas a 1,50 m.
de altura, y que es posible que a nivel del suelo se produzcan heladas aun cuando Ia
temperatura registrada en la casilla sea superior a 3 °C. Este dato es necesario tenerlo en
cuenta al planear la utilizacién de especies arbustivas y herbdceas de bajo porte.

- Precipitaciones:

Segun datos proporcionados por la delegacion en 25 de Mayo del Ministerio de Agricultura,
Ganaderia y Pesca, la precipitacion promedio anual (periodo 1978-2008) es de 1096 mm. La
distribucién anual es relativamente uniforme, registrandose una caida de lluvia algo superior
en los meses de noviembre a marzo (media mensual superior a los 100 mm) y algo inferior
entre los meses de junio a agosto.

La distribucién interanual de lluvias no es uniforme, sino que existe alternancia de afios
secos y de afios con intensas precipitaciones. Para el periodo 1978-2008 se registré una
precipitacion con una maxima anual de 1534 mm y una minima de 807 mm (diferencia
maxima interanual de 700 mm).
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Es importante sefialar que, a pesar de la relativa uniformidad en la distribucién anual de las
lluvias, existen déficits temporarios de disponibilidad hidrica en el suelo durante el verano
producto de la mayor pérdida por evaporacién y por transpiracion de las plantas.

Precipitaciones extremas 1961-2017
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Servicio Meteoroldgico Nacio

Figura 9 — Valores extremos de precipitaciones (SMN)

- Vientos:

En el Partido de 25 de Mayo la velocidad media anual del viento es de 13 km/h, siendo mas
frecuentes durante los meses de septiembre a marzo (Dell Arciprete, 1996).

Los vientos perjudiciales de mayor influencia en la vegetacion y el confort son: en el invierno
los vientos frios proveniente del cuadrante Sur y Sudoeste, y en el verano los vientos calidos
provenientes del Norte.

3.2.2 Geologiay geomorfologia

El drea de estudio comprende una parte de la Llanura Pampeana, una planicie extensa que
subyace a un basamento de rocas cristalinas de la era precdmbrica. Las rocas del basamento
afloran en las sierras al sur del drea, pero estan a mayor profundidad hacia el norte y este,
sobre las que se apoyan unidades sedimentarias mas recientes.

Las unidades sedimentarias que se apoyan sobre las rocas del basamento se han clasificado,
empezando por las mas antiguas, a saber: Pre-Parand, Parand, Puelche, Araucana,
Pampeano (Era Plioceno a Pleistoceno) y Post-Pampeano (Holoceno).
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Formacion Litologia Espesor
(m)

Post- Dunas de arenas, arcillas y limos riberefios, mantos de | 0-30

Pampeano conchillas

Pampeano limos arenosos y arcillosos (loess), caliche, material suelto | 5-160

en la zona pedemontana del sur

Araucana Limos arcillosos con yeso 25-100

Puelche Arenas de granos medianos-finos 25-100

Parana Arcillas y arcillas arenosas con yeso 0-150

Pre-Parana Sedimentos varios

Precambica Granito, gneis, esquistos

Figura 10 - Sucesion Estratigréfica

El relieve esta formado por llanuras arenosas suavemente onduladas, cordones arenosos
alargados con forma de media luna de extensién regional, planicies deprimidas y lagunas
aisladas (SAGPYA-INTA, 1989).

Debido a razones climaticas, la estabilidad del suelo es mayor en la Pampa arenosa oriental
que en el resto de la Pampa arenosa, ya que gracias a que hay mas humedad se ha
desarrollado una mayor cobertura de la vegetacion que protege el suelo de la constante
remocidn de materiales superficiales por erosién edlica.

La regidon pampeana tiene suaves pendientes y una actividad neotectdnica significativa
(Iriondo, 1984). La sucesion de periodos climaticos secos y humedos en el marco de su
geomorfologia lleva a un importante desarrollo de sistemas de humedales y de lagos muy
poco profundos (lagunas) (Iriondo, 1989). En gran parte de la planicie pampeana, el drenaje
es endorreico o arreico, lo cual conduce a que, bajo las condiciones sub-hiumedas actuales,
se produzcan periddicas inundaciones extensas y prolongadas, alternando con periodos de
sequia (Soriano 1992).

Las areas mas deprimidas de la planicie generalmente albergan lagunas permanentes o
temporarias. Muchas de ellas tienen origen en procesos de deflacién edlica ocurridos
durante el cuaternario (Tricart 1973), pero un numero importante ha sido posiblemente
remoldeado por la accién fluvial (Vervoorst 1967).

Algunas veces, las lagunas, especialmente las mas pequefias, se han formado por accion
combinada de agentes erosivos y disolucidn cérstica (Vervoorst 1967).

Las lagunas pampeanas son muy poco profundas y no estratifican térmicamente excepto por
periodos muy cortos de tiempo (Quirds et al. 2002a). Fueron caracterizadas por Quirds &
Drago (1999) como lagos eutréficos, con tiempo de permanencia del agua y salinidad
altamente variables y actualmente bajo estrés ambiental manifiesto que incrementa aun
mas sus contenidos de nutrientes (Quirds et al. 2002b).
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Como lagos de llanura, su hidrologia es altamente dependiente de las precipitaciones in situ
(Fuschini Mejia 1994), principalmente de aquellas que se producen entre los meses de
diciembre y marzo. La estepa pampeana ha sufrido el pastoreo del ganado a lo largo de los
ultimos cuatro siglos, y, especialmente durante el siglo XX, ha sido objeto de la agricultura
(Vervoorst 1967; Soriano 1992), actividad que ha incrementado su intensidad especialmente
durante la ultima década. Como resultado de ello, los patrones naturales del paisaje
pampeano han sido transformados, aislando espacialmente sus componentes y
fragmentandolos en parches (Ghersa et al. 2002).

3.2.3 Recursos Hidricos

3.2.3.1 Aguas Superficiales

- Laguna Mulitas:

Como todas las lagunas pampeanas, Las Mulitas es un ambiente de una profundidad relativa
muy baja, que aumenta con el drea inundada en épocas de inundacion.

Las lagunas pampeanas se sitlan en fértiles drenajes que naturalmente les aportan grandes
cargas de nutrientes. (Quirds, 1988, Conzonno et al., 2001, Quirds, 1988,). La accion humana
ha incrementado sustancialmente esas cargas. Las lagunas ubicadas en zonas con menor uso
de la tierra presentarian variaciones estacionales en sus parametros fisicos, quimicos y
bioldgicos. Estas variaciones serian menos notorias a medida que el uso de la tierra es
incrementado.

En el marco del PMI (1998/99) y trabajos de consultoria posteriores (ABS, 2006, UTN, 2006-
07) en la cuenca del Salado, se efectuaron una serie de monitoreos en los principales cursos
de agua de la subregion B3 (dentro de la cual ubicamos a la Laguna Mulitas): arroyo Las
Flores, Saladillo, Vallimanca, y Canal 16 (Figura 4).

A partir de un andlisis espacio-temporal comparativo, los principales resultados permiten
concluir, lo siguiente:
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Figura 11 - Puntos de monitoreo calidad agua superficial, en subregion B3, PMI: [l

o Para el periodo comparado (Dic/98-Oct./06), se observaron variaciones espacio-
temporales significativas en todos los parametros analizados.

o Tanto la concentracion de oxigeno disuelto, como la conductividad, los nutrientes y
los sulfatos, registraron una importante disminucidn aguas abajo en el sistema.

o Las fluctuaciones de oxigeno disuelto y pH, registradas son propias de ambos
parametros, ya que estan condicionadas a la hora de toma de las muestras, al grado trofico
del sistema y a las condiciones climaticas imperantes en las campanas de monitoreo.

o Para el periodo informado, los valores de oxigeno disuelto registrados, superaron
ampliamente el nivel guia (> de 4 mg/l) recomendado en la Cuenca del Plata (1997), para el
normal desarrollo de la vida acuatica. En tanto que la variacidon espacial observada en las
concentraciones de la conductividad estaria vinculado al flujo de transporte, sedimentacién
de sales y efecto dilutor de afluentes como el A2 Tapalqué, que ingresan por margen
derecha al sistema del arroyo Las Flores.

o Las mediciones de la conductividad eléctrica para la mayoria de las muestras
analizadas, estaria indicando un importante grado de mineralizacion en todo el sistema,
destacandose el Arroyo Tapalqué, que presenta un menor grado de salinidad.

o Las concentraciones de nutrientes registradas en esta subregidn, permitié categorizar
al sistema hidrico superficial monitoreado, como moderadamente eutrdéfico. Esto
probablemente se relacione con el tipo de uso del suelo en la regidn (agricola-ganadera), y la
significativa actividad antrépica identificada en el drea (importantes centros urbanos,
actividad industrial).
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o Temporalmente, se destaca en el 2006, una tendencia decreciente del fésforo total
respecto a todo el periodo analizado (Dic/98-Oct./06), esto probablemente esté vinculado al
ciclo de sequia por el que atravesaba la regién, y consecuentemente los bajos caudales
registrados en el 2006.

o Los valores de biomasa registrados, denotan un sistema con un elevado nivel de
productividad a lo largo del periodo analizado, aunque fluctuante. Esto estaria
estrechamente vinculado a la carga de nutrientes determinada en la region, al periodo
monitoreado y a las condiciones climaticas imperantes.

o Las concentraciones de arsénico total determinadas en casi todo el sistema, se
encuentran dentro del rango establecido por Cuenca del Plata (1997) como niveles guia para
diferentes usos (VR: <0,05 mg/l). Se destaca no obstante, una oportunidad en las nacientes
del sistema de Las Flores, que manifesté un pico maximo de este ecotdxico (0,17 mg/l),
condicién que puede estar relacionada con algun aporte puntual desde el componente
subterraneo o contaminacién en la toma de muestra.

En cuanto a la inundabilidad del predio en cuestion, estudiadas las cotas de los terrenos a
urbanizarse y las cotas del cuerpo receptor de los desaglies pluviales (Laguna Mulitas), se
comprobd que, teniendo las cotas del predio un minimo de 48.3 IGN, y siendo la cota del
pelo de agua de la laguna 47.6 IGN (la cual se encuentra controlada en un maximo de 47.7
IGN por la compuerta construida en el canal aliviador de la laguna, cuya desembocadura se
encuentra en el arroyo El Gato, y que asegura el mantenimiento del pelo de agua bajo esa
cota maxima) el predio resulta en NO inundable.

3.2.3.2 Aguas Subterréneas

La presencia de la napa fredtica a escasa profundidad y las caracteristicas topograficas hacen
gue el agua subterranea y superficial se encuentren fuertemente interrelacionadas
(Miretzky, 2001; Miretzky et al., 1998), a punto tal que el agua subterranea ejerce controles
importantes sobre el balance hidrico regional (Halcrow, 1999) y sobre la composicién de las
aguas de las lagunas pampeanas (Miretzky et al., 1998, 2001).

Las aguas subterraneas poco profundas en el area, tienden a ser fuertemente alcalinas y
fuertemente a muy fuertemente bicarbonatadas, pudiéndose establecer las siguientes
relaciones: HCO3 ->> Cl- y Na+>> Ca+2> Mg+2> K+. (Miretzky et al., 2000). Datos aportados
por Miretzky, (2001), reportan en promedio, una carga de los sdélidos disueltos totales de
alrededor de 1500 ppm, para este componente.

El régimen de agua subterrdnea se encuentra severamente restringido por el régimen
hidrico superficial y por lo tanto los niveles de agua subterrdanea de la regidon son muy
sensibles a cambios en las condiciones climaticas (Halcrow, 1999).

Cuando se producen importantes eventos de excesos hidricos (inundaciones), los niveles del
agua subterrdnea aumentan rapidamente y tiene lugar la descarga a la superficie, anegando
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grandes areas, creando lagunas temporarias y aumentando la extensidon de las lagunas
permanentes. Por el contrario, durante épocas en las que no hay excesos hidricos (=sequias),
el sistema subterraneo se halla muy localizado y el aporte al agua superficial es menor.

Los modelos de simulacion presentados en el Plan Maestro Integral de la Cuenca del rio
Salado, por parte de Halcrow (1999) para el periodo 1963-1995 corroboran este
comportamiento.

En el drea de estudio determinada se utiliza como insumo el agua subterranea tanto para
consumo humano, para riego como para el sector industrial. La facil extraccion, la gran
cantidad disponible y la buena calidad de este elemento vital hicieron que el agua
subterrdnea sea de suma importancia.

3.2.4 Suelos

En la zona norte de la cuenca del Rio Salado se encuentran Argiudoles Tipicos predominando
en las zonas de altos con buen drenaje y los Argiudoles Acuicos en los bajos, con areas
intermedias de Natracuoles y Natracualfes Tipicos a lo largo del lecho del rio. Las
limitaciones del suelo incluyen salinidad moderada a alta (4-6 mmhos/cm) y alcalinidad (ESP
25 y superior), drenaje pobre, y riesgos de inundacion en el lecho del rio (Figura 3).

En la regidn centro-oeste del area los suelos dominantes son Hapludoles Entico y Tipico en
las secciones mas altas y convexas del paisaje, asociados con Hapludoles Tapto Argicos en las
areas de altos con buen drenaje.

En las secciones del paisaje mas bajas, imperfecta y pobremente drenadas, los suelos estan
conformados por Hapludoles Acuicos y Taptondtricos o Natracuoles y Natracualfes Tipicos
(suelos sodicos).

En la parte sur los suelos de bajos dominantes son Argiudoles y Natralboles Acuicos
hidromorficos y afectados por salinidad y sodicidad. Las limitaciones del suelo en el area se
refieren principalmente a la escasa retencion de humedad de la zona radicular (debido a las
texturas gruesas), el riesgo de erosion tanto hidrica como edlica, fertilidad media a baja,
drenaje pobre y riesgo de inundacién, y riesgos de salinidad-alcalinidad.
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PLAN MAESTRO INTEGRAL CUENCA DEL RIO SALADO FIGURA F 2
Mapa de suelos

(] 50 100 Km
Halcrow e —

Figura 12 - Mapa de Suelos de la Provincia de Buenos Aires, escala 1: 500.000 (1989).
Zona en estudio

3.2.5 Biota

Zonacion Ecolégica

La cuenca del Rio Salado se encuentra dentro de una Unica regién biogeografica: La Pampa,
conocida como de los Pastizales de la Pampa Humeda (Daniele & Natenzon 1988).
Antiguamente la fisonomia de esta llanura eran los pastizales pampasicos sin arboles, pero
en la actualidad ha sido modificada. Tanto la agricultura como la ganaderia han alterado el
paisaje, quedando solo vestigios de los pastizales naturales en los limites de los sistemas
explotados por el hombre. Existen aln areas de destacado valor ecoldgico, incluyendo
importantes lagunas y humedales asociados con las llanuras de inundacion del rio.

El drea en estudio abarca segln la categorizacion del PMI (2000), la ecozona Vallimanca
caracterizandose por presentar una dimensién de aproximadamente unas 1.925.600 has, de
las cuales unas 5000has corresponden a lagunas (Figura 10). La misma ha sido delimitada en
base a patrones comunes de vegetacién, sensibilidad al cambio hidroldgico, diversidad
ecoldgica y valor conservacionista.
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PLAN MAESTRO INTEGRAL - CUENCA DEL RIO SALADO FIGURA 5.18
Ecozonas Vs. Modelo Digital del Terreno Referencias
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Figura 13 - Ecozonas de la cuenca del Rio Salado. Fte. PMI, 1999 O

Esta ecozona incluye 2 subdreas: una mas occidental denominada Subarea Bragado que

abarca la cuenca del Sistema San Emilio que drenan agua (a partir de canales y arroyos) de

los partidos de Gral Viamonte y Lincoln, desembocando en la laguna de Bragado y luego al

rio Salado por su margen derecha a través del canal del Este y del arroyo Saladillo, y la

denominada Subdrea Arroyo Vallimanca, que incluye la cuenca del Arroyo Vallimanca.

Esta ecozona, forma parte de la Pampa Interior con dominancia de comunidades de

mesdfitas, pero en dreas planas o deprimidas aparecen praderas hiumedas de meséfitas y en

algunos sectores mal drenados, estepas de haldfitas. El area presenta un aprovechamiento

potencial para la pesca y caza deportiva, turismo y ecoturismo. El Plan Maestro remarca la

importancia de promover acciones de conservacion y de desarrollo sostenible para esta

zona, por lo que la clasificé como: p HHH ds cu pu5, donde:

p: se sugiere la necesidad de proteccién por el valor ecolégico de la zona o la funcién o
servicios ecolégicos en el contexto del funcionamiento general, por su estado actual de
conservacién, por sus posibilidades de restauracién; por la necesidad de conservacién
del paisaje como bien cultural; por representar condiciones locales muy particulares
con organismos Unicos y/o en riesgo.

H: sensibilidad hidroldgica, se refiere a dreas con ecosistemas que han constituido su
estructura y funcionamiento en intima relacién con los pulsos de sequia e inundacién.
Frente a un cambio cuya magnitud implique una tendencia opuesta a estas
fluctuaciones pueden producirse retroalimentaciones positivas con dificiles
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posibilidades de recuperacidon, pérdida de especies adaptadas a la fluctuacion,
salinizacién y halinizacién, aceleracion de los procesos de eutrofizacion, disminucién de
las posibilidades de recirculacién de MO y nutrientes. El nimero de letras H indica la
menor o mayor sensibilidad (H - HH - HHH).

= ds: desarrollo sustentable, unidades donde la actividad agropecuaria es muy intensa y
es casi nula la existencia de areas naturales. Refleja la necesidad de que las actividades
gue se desarrollen cumplan un marco racional de utilizaciéon de los recursos, sobre
todo en el uso de los agroquimicos. La informacidon base para esta evaluacion se
obtiene principalmente a partir de los mapas de: capacidad de uso, valores de nitratos
en aguas subterraneas, grado de eutrofizacidn y calidad de las aguas superficiales.

= cu: centros urbanos, unidades con importante desarrollo urbano y relativamente alta
densidad poblacional, asociada en muchos casos al desarrollo industrial. La evaluacion
sugiere tanto el control de efluentes urbanos como industriales. La informacién base
utilizada es similar a la del item anterior, a la que se agrega el mapa de densidad
poblacional.

® pu: potencialidad de uso, esta evaluacién estd asociada a la posibilidad de utilizacién,
con objetivo econdmico, de los recursos naturales bidticos y del paisaje. Esta referido
principalmente a la caza comercial y deportiva, pesca comercial y deportiva, vy
actividades turisticas relacionadas a los ambientes naturales. El objetivo es plantear la
opcién del desarrollo de actividades econémicas alternativas. Sin embargo, en todos
los casos se habla de potencialidad, ya sea que estas actividades se desarrollen
actualmente o no, por lo que la utilizacién de estos recursos siempre debe realizarse
luego de analisis previos y buenos planes de monitoreo que garanticen la continuidad
del recurso en el tiempo. Esta evaluacién va acompafiada por una escala relativade 1 a
10 que indica las condiciones actuales para el aprovechamiento del recurso. (Anexos | y
L, PMI, MAA)

A una escala local, la laguna Las Mulitas, constituye un caso tipico de ambiente periurbano
sometido a fuerte presion colectiva social.

El perilago de la laguna Las Mulitas posee infraestructura municipal y privada para la
realizacion de actividades al aire libre. Al momento de la realizacién del estudio,
aproximadamente un 80 % de la superficie de la laguna se hallaba invadido por vegetacion
acuatica sumergida, principalmente Ceratophyllum demersum y en menor grado
Myriophyllum elatinoides; el junco Schoenoplectus californicus representa a las macrdfitas
emergentes, abundantes en un sector del ambiente

Lagunas pampeanas

La baja pendiente de la llanura pampeana favorece la acumulacion de agua superficial en las
depresiones del terreno, conformando cuerpos de agua de poca profundidad denominados
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lagunas. Estos ambientes se caracterizan por presentar una gran variabilidad ecoldgica,
manifestada por rapidas y diferentes respuestas ante la accién de variables tanto locales
como distantes, de origen natural (balance hidroldgico) o antrépico (canalizaciones e ingreso
de sedimentos, nutrientes y sustancias téxicas) (Grosman, 2008; Quirds, 2005; Quirds, 2007).

Dentro de los ambitos académico y gubernamental existe una tendencia a la valorizacion de
los ambientes de aguas superficiales, llamados genéricamente humedales, debido a las
funciones ecoldgicas que desempeiian y a los servicios que brindan a la sociedad. Un hito en
la conservacién de estos ambientes ha sido la creacién de un tratado internacional para
protegerlos conocido como Convencién Ramsar (1971), aprobado en la Argentina por medio
de la Ley 23.919. Sin embargo, en la Regién Pampeana la intensificacién del uso
agropecuario y urbano en la cuenca de drenaje y las canalizaciones crecientes para
aprovechar nuevas tierras estan conduciendo a una degradacién de sus humedales (Quirds,
2005).

En las lagunas pampeanas se llevan a cabo diversos usos sociales. Para Grosman (2008),
éstas constituyen nudcleos de actividades recreativas (que para algunos municipios
representan parte de su identificacion regional), donde es posible encontrar los siguientes
tipos de uso:

1. Pesca comercial, deportiva, recreativa o de subsistencia. Las especies de mayor
interés pesquero son el pejerrey, la tararira y la carpa. El pejerrey es la especie
emblematica por su popularidad, y su pesca es marcadamente estacional (otofio-
invernal). La tararira y la carpa, en cambio, son pescadas deportivamente en verano.

Extraccion de peces para carnada o para acuarismo.
Ambientes empleados para el vuelco de efluentes de diverso origen.

Uso de embarcaciones con fines recreativos.

ok N

Turismo rural en establecimientos que cuentan con una laguna: El cuerpo de agua es
aprovechado para la pesca, deportes acudticos, avistamiento de aves, disfrute del
paisaje, caminatas, cabalgatas, etc.

6. Caza deportiva: Lagunas con vegetacidon emergente, de baja profundidad, posibles de
vadear, que generan ambientes propicios para el desarrollo de aves acuaticas, son
empleadas por cazadores deportivos para la captura de piezas.

7. Fines estéticos: Empleadas con fines recreativos no necesariamente pesqueros, que
trasmiten a sus visitantes paz, belleza y armonia.

8. Otras actividades: Caza comercial de coipo o falsa nutria (Myocastor coipo),
recoleccidn de junco, etc.

Ademas de brindar servicios sociales, las lagunas pampeanas son importantes para la
biodiversidad, albergando una flora y fauna caracteristicas.
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Figura 14 - llustracién de una laguna pampeana, mostrando su biodiversidad. Fuente:
Fundacion Vida Silvestre Argentina.

Algunos organismos alternan entre la laguna y el ecosistema terrestre adyacente o distante,
como algunas aves que utilizan el agua para buscar alimento y refugio, y los sapos y ranas
gue al estado adulto son de habitos terrestres y dependen del agua para su reproduccién y
estados larvales. De alli que para mantener el habitat de estas especies es necesario no
disturbar el ecotono o transicién entre la laguna y el ecosistema terrestre.

En la mayoria de las lagunas pampeanas existe una vegetacion riberefia. Esta cumple un rol
clave ya que actia a modo de barrera entre el sistema terrestre y el agua, reduciendo el
ingreso de diferentes elementos tales como nutrientes, sedimento y sustancias toxicas.
Ademas, provee micrositios para la diferenciacién de sectores ecolégicos dentro del propio
ambiente lacustre.

Vegetacion

El Partido de 25 de Mayo se encuentra en la Provincia Fitogeografica Pampeana (Cabrera,
1976), cuya vegetacién natural dominante es una estepa o pseudoestepa de gramineas, en
la que los pastos forman matas mas o menos densas que se secan durante la estacion fria o
la estacién seca, quedando renuevos al nivel del suelo. Existen también praderas de
gramineas, estepas de haldfitas, pajonales y juncales.

Respecto a la presencia de arboles, quizds la Unica especie presente en la regidén antes de la
época colonial fuera el sauce criollo (Salix humbodtiana Willd.) que, de acuerdo con Cabrera
y Zardini (1978), crece cerca de los cuerpos de agua y se distribuye desde América calida
hasta el norte de la Patagonia. Algunos autores sugieren que a partir de fines del siglo XVII
hubo un ingreso a la Provincia Fitogeografica Pampeana de especies lefiosas (arboles y
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arbustos) por la dispersiéon de sus semillas durante el arreo de animales desde otras
provincias fitogeograficas y luego por la plantacion para conformar cercos y montes
peridomésticos y de sombra para el ganado (Bilenca et al., 2009).

En practicamente toda la regién, la estructura y composicion de la vegetacidon natural se
halla modificada en grado variable principalmente por las actividades agricolas y ganaderas
qgue se desarrollan desde hace siglos y que se han expandido e intensificado en las dltimas
décadas. Burkart et al. (2005) estudiaron la vegetacion potencial para los pastizales
bonaerenses, entendiéndola como la vegetacidon que resultaria luego del cese de las
actividades humanas, y definieron cuatro grandes unidades: pradera de meséfitas, pradera
himeda de mesofitas, pradera de hidrdfitas y estepa de haldfitas.

La pradera de mesdfitas corresponde a las comunidades que se asocian con suelos bien
drenados o ubicados en posiciones altas del relieve. Las gramineas mds comunes en esta
unidad de vegetacién son: Nassella neesiana (Trin. & Rupr.) Barkworth, Bothriochloa
laguroides (DC.) Herter, Paspalum dilatatum Poir., Nassella trichotoma (Nees) Hack. ex
Arechav., Briza subaristata Lam., Piptochaetium stipoides (Trin. & Rupr.) Hack.,
Piptochaetium bicolor (Vahl) E. Desv., Bromus catharticus Vahl, Panicum bergii Arechav.,
Eragrostis lugens Nees, Jarava plumosa (Spreng.) S. W. L. Jacobs & J. Everett y Schizachyrium

sp.

La pradera humeda de mesdfitas corresponde a la vegetacidn que ocuparia las areas planas
y extendidas o las depresiones ligeras en las que el drenaje tiene algunas limitaciones y en
donde existen rasgos de sodicidad en horizontes subsuperficiales. Son ambientes que se
inundan regularmente por periodos de pocos dias hasta varias semanas, en la mayoria de los
casos se trata de encharcamientos o inundaciones de no mas de unos pocos centimetros de
agua por encima del nivel del suelo. Las especies mas caracteristicas de estas comunidades
son: Danthonia montevidensis Hack. & Arechav., Mentha pulegium L., Polypogon elongatus
Kunth, Sporobolus indicus (L.) R. Br. var. indicus, Jaegeria hirta (Lag.) Less., Taraxacum
officinale G. Weber ex F.H. Wigg., Ambrosia tenuifolia Spreng. y Alternathera philoxeroides
(Mart.) Griseb. f. philoxeroides.

La pradera de hidréfitas corresponde a las comunidades que ocuparian los suelos con
mayores problemas de drenaje, pero sin rasgos de sodicidad superficial o subsuperficial. Se
restringe a cubetas generalmente circulares en las que permanecen decenas de centimetros
de agua en superficie por largos periodos, todos los afios. También se la encuentra en forma
de anillos, alrededor de cuerpos de agua permanentes o de totorales o juncales. Puede
poseer muchas de las especies del extremo mds humedo del gradiente de comunidades que
componen la pradera hiumeda. Sin embargo, se diferencia claramente de aquella por la alta
abundancia de esas especies (Ludwigia peploides (Kunth) P.H.Raven, Mentha pulegium L.,
Solanum glaucophyllum Desf.) y por el agregado de algunas casi exclusivas, como Glyceria
multiflora Steud., Polygonum punctatum Elliott, Gratiola peruviana L., Echinochloa helodes
(Hack.) Parodi y el helecho Marsilea ancylopoda A. Braun. Estas comunidades representan
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un ambiente de crucial importancia para la vida silvestre que depende de cuerpos de agua
como algunas especies de aves y anfibios.

Entre las plantas acudticas se encuentran Ceratophyllum demersum L. (cola de zorro), que
vive sumergida, y Azolla sp. (helechito de agua), Lemna sp. (lenteja de agua) y Pistia
stratioides L. (repollito de agua) que viven en la superficie del agua. Entre las plantas
palustres (aquellas que viven en suelos permanentemente inundados y, por ese motivo, es
comun encontrarlas en el borde de la laguna) son muy abundantes Schoenoplectus
californicus (C.A. Mey.) Sojak (junco) y Thypha sp. (totora), y en menor medida Iris
pseudacorus L. (lirio amarillo).

La estepa de haldfitas corresponde a las comunidades que ocuparian los suelos con altos
niveles de salinidad y sodicidad desde la superficie o muy cerca de la superficie. Estd
usualmente asociada a areas planas, tendidas, a pequefios manchones y a anillos ubicados
en torno a ambientes humedos. Los rasgos mas comunes son la alta dominancia de especies
del género Distichlis Raf. y, en los extremos mas salino-sédicos, la dominancia de especies de
los géneros Spartina Schreb. y Salicornia L. Las especies acompafiantes mas frecuentes son
Sporobolus pyramidatus (Lam.) Hitchc., Hordeum stenostachys Godr., Puccinelia glaucescens
(Phil.) Parodi, Pappophorum phillippianum Parodi, Spergula sp., Lepidium sp., Acicarpha
procumbens Less., Heliotropium curassavicum L. y Limonium brasiliense (Boiss.) Kuntze.

Fauna

La fauna de la laguna Mulitas y sus alrededores es muy variada, incluyendo invertebrados,
peces, aves, anfibios (ranas y sapos), reptiles (tortugas de agua y lagarto overo) y mamiferos
(cuises).

Las aves constituyen uno de los grupos mds diversos y, a su vez, uno de los recursos
estéticos mas atractivos de la laguna, siendo posible observar mas de treinta especies3.
Entre las aves palustres se pueden encontrar garzas, cuervillos, ciglienas, flamencos vy
espatula rosada, que vadean en las orillas ya que tienen patas muy largas que les permiten
caminar por aguas poco profundas. Las acuaticas estan adaptadas para bucear o nadar;
entre ellas se encuentra una gran cantidad de patos, gaviotas y cisnes, siendo el cisne de
cuello negro y la coscoroba las que sobresalen por su tamafio y elegancia. Ademas, en las
orillas se pueden ver varias especies de pajaros caracteristicas de ambientes acuaticos que,
sin estar en contacto con el agua, poseen una relacion estrecha con la laguna ya que
recurren a los juncales para nidificar y alimentarse. Las poblaciones de aves varian de
acuerdo a las estaciones del afio y a las condiciones hidricas de la laguna: Cuando el nivel del
agua es alto, abundan las aves nadadoras y buceadoras; mientras que cuando la cota es baja,
guedan expuestas las orillas barrosas que benefician a las aves palustres.
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En un inventario elaborado en colaboracién con la zodloga veinticinqueia Susana
Destéfanis, se mencionan las siguientes especies de aves observadas en la laguna Mulitas:
Podiceps rolland (maca comun), Podiceps occipitalis (maca plateado), Podilymbus podiceps
(maca picogrueso), Phalacrocorax brasilianus (bigud), Ardea cocoi (garza mora), Syrigma
sibilatrix (chiflén), Egretta alba (garza blanca), Egretta thula (garcita blanca), Bubulcus ibis
(garcita bueyera), Ixobrychus involucris (mirasol comun), Butorides striatus (garcita azulada),
Ciconia maguari (cigiiefia americana), Plegadis chihi (cuervillo de canada), Platalea ajaja
(espatula rosada), Phoenicopterus chilensis (flamenco austral), Chauna torcuata (chaja),
Dendrocygna bicolor (siriri colorado), Dendrocygna viduata (siriri pampa), Coscoroba
coscoroba (coscoroba), Cygnus melacoryphus (cisne cuello negro), Anas sibilatrix (pato
overo), Anas georgicas (pato maicero), Anas cyanoptera (pato colorado), Anas bahamensis
(pato gargantilla), Rostrhamus sociabilis (caracolero), Fulica leucoptera (gallareta chica),
Himantopus melanurus (tero real), Larus dominicanus (gaviota cocinera), Larus
macullipennis (gaviota capucho café), Phleocryptes melanops (junquero), Hymenops
perspillata (pico de plata), Tachurus rubigastra (siete colores de laguna) y Ambyramphus
holocericeus (federal).

Ecologia

En la figura 8 se esquematizan y sintetizan las principales relaciones trofodinamicas de la
laguna Las Mulitas, resaltando en trazo grueso el flujo energético considerado como
fundamental. (Grosman et al, 2000)

Los organismos fotosintetizadores o productores primarios son representados por
macrofitas, fitoplancton y algas del perifiton; las macréfitas resultan ampliamente
dominantes (condicidon que se mantiene actualmente).
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Figura 15 - Relaciones trofodindmicas en la Laguna Mulitas. Fte. Grosman et al, 2000

Los consumidores primarios estdn representados por la fauna de macroinvertebrados
asociados a las macrdfitas, que particionan materia orgdnica, y el zooplancton que preda
sobre el fitoplancton.

El flujo energético principal continia cuando la biomasa vegetal fenece, y es biodegradada
por toda la flora microbiana encargada de transformar la materia organica en inorganica,
con consumo de oxigeno.

De esta cadena penden los sabalitos, principal especie ictica beneficiada, y los peces de
reducida talla (principalmente dientudos, mojarras, coridoras, chanchitas) que predan sobre
los macroinvertebrados.

Los peces (dientudo y tararira) y aves (bigud Phalacrocorax olivaceus) de régimen ictiéfago
conforman el eslabdn terminal de una rama colateral de la cadena de los detritos.

Por otro lado, la cadena del plancton (fito - zooplancton) se continda con el pejerrey, el cual
también utiliza energia de la cadena de los detritos al predar sobre la comunidad de
macroinvertebrados; este doble rol del pejerrey en una y otra cadena, seria la causa por la
cual ha mantenido una importancia relativa al menos en cuanto a biomasa.

El pejerrey a su vez es predado de forma selectiva por el pescador deportivo, lo cual ayuda a
reducir su numerosidad relativa. El esfuerzo de pesca es centrado casi de forma exclusiva
sobre esta especie, generando un beneficio de forma indirecta sobre el resto de los
componentes de la comunidad de peces.
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Como principales conclusiones emergentes del estudio limnoldgico realizado por Grosman y
colaboradores, se mencionan los siguientes:

. Dominancia de la cadena de detritos (sol - macrdfitas - detritos - microorganismos)
en el ecosistema, con beneficio de aquellas especies de peces predadores visuales,
detritivoros vinculadas a la misma.

J Reduccion numérica de la poblacién de pejerrey, vinculada a una fuerte presién de
predacién en etapas de huevo, perinatal y juvenil. Una vez lograda cierta longitud, encuentra
en el abundante zooplancton una excelente oferta alimenticia, traducido en el crecimiento y
condicién que poseen.

J La comunidad macrozooplancténica es abundante, presumiblemente por falta de
predacién, ejerciendo un pastoreo sobre el fitoplancton. Este hecho favorece de forma
indirecta el crecimiento de la macrdfitas.

Dada la estructura y funcionamiento de las lagunas pampeanas, durante los ciclos de
inundacion y sequia se producen profundos cambios en las condiciones hidroecolégicas
(Maizels et al., 2003).

Durante prolongados periodos de déficit hidrico se produce un aumento en la conductividad
y en el pH, la desecacién de los sectores marginales de la laguna y el concomitante avance
de plantas haléfitas.

Durante los periodos de excesos hidricos tiene lugar una marcada disminucion de la
conductividad, del pH y del oxigeno disuelto y se produce un rdpido crecimiento de la flora
acuatica (Halcrow, 1999).

Durante este periodo se produce la recarga y el ascenso de los acuiferos, cuyo aporte al agua
superficial favorece la permanencia del agua estancada (Miretzky et al., 1998).

La mayor disponibilidad de agua en el sistema pampeano, debido a eventos de inundacion;
favorece un escenario de “aguas altas” en el cual tiene lugar la disminucién de la
conductividad y del pH y el intercambio entre la laguna, los biotopos temporarios
adyacentes y los suelos circundantes ricos en humus.

Este aporte a la laguna de aguas metedricas y de sustancias humicas desciende el pH,
favoreciendo la disolucidn de los carbonatos y la alcalinizacion de las aguas.

Las lagunas pampeanas, han sufrido variaciones hidro-ecoldgicas en escalas multiseculares
en los ultimos 500 anos y estos cambios son claramente un rasgo natural del ecosistema
pampeano asociado a las variaciones climaticas en escalas multidecadicas (Laprida y Blas
Valero-Garcés, 2008)
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3.3 AMBIENTE SOCIOECONOMICO

3.3.1 Aspectos Demogréficos

3.3.1.1 Poblaciéon

El Partido de 25 de Mayo se encuentra situado en el centro-norte de la Provincia de Buenos
Aires, a 253 Kildmetros de La Plata, capital de Buenos Aires, y a 233 kildmetros de la capital
argentina.

Actualmente, la ciudad cabecera alberga el 65% de la poblacion total del Partido (INDEC,
2010) y concentra las actividades administrativas y de servicios en general. Su trazado
corresponde al de una cuadricula ortogonal (tipica de los centros urbanos del interior
provincial), con una distribucién de edificios y poblacion dominantemente homogénea y
alturas que en general no superan los dos niveles (Bono et al., 2012).

Segun el Ultimo CENSO realizado en el afio 2010 la Ciudad contaba con 35. 482 Habitantes,
en la actualidad Veinticinco de Mayo posee una poblacion de 40.107 habitantes de los cuales
el 44,2% son mujeres y el 55,8% hombres constituyendo un 62,4% correspondiente a
Poblacién Econdmicamente Activa, mientras el 21,6% restante incluye a menores de edad
entre 0y 14 Aflos con un 16% de la poblacién por encima de los 65 anos de edad.

3.3.2 Aspectos Socioecondmicos

Las principales actividades econdmicas del territorio son las relacionadas con la explotacién
de sus recursos naturales.

Los sectores agropecuarios y forestales aportan alrededor del 45% del producto global y su
evolucion es de particular influencia en el desarrollo del resto de los sectores productivos de
bienes y servicios.

Si bien en la participacion del PGB el sector primario es inferior a la suma del resto de
sectores, su importancia es fundamental debido a la repercusién de su evolucién como
demandante de bienes y servicios locales y generador de ingresos externos a la region.
Sector Primario:

Este sector es el de mayor impacto en la actividad del partido, hecho comprobado por la
Economia Local en los periodos de inundaciones y de abaratamiento mundial de

los comoditties y las importaciones en momentos de apertura indiscriminada, aspectos que
son comunes a todos los partidos que conforman la Zona de Crecimiento Comun (ZCC).
Ganaderia:

Hasta hace unos afios atras la actividad ganadera estaba fundamentalmente concentrada en
la produccion de ganado bovino para cria e invernada y pequefios establecimientos de
ganado porcino, ovino y caprino y otros dedicados a la cunicultura.
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Desde hace un tiempo se han implementado planes sanitarios mas especificos por decisién
de los productores y asesores privados, mejorando la rentabilidad debido a la mejora
sanitaria.

Agricultura:

Los principales productos desarrollados por esta actividad al afio 2010 eran: soja, trigo, maiz
y girasol. Si bien pero con menor importancia relativa en el partido, la horticultura genera un
amplio movimiento de actividades secundarias como produccién de verduras frescas,
frutales y demas derivados.

Los cultivos siguen siendo soja trigo en su mayoria de practica intensiva, se han percibido
mejoras en tecnologia aplicada pero se encuentra con mano de obra que debe ser
capacitada para el manejo de las mismas. Se han realizado inversiones por parte de
sociedades de hecho, sociedades andnimas y en menor proporcion, personas fisicas. De toda
manera fue necesario incorporar mano de obra y capacitarla.

Actividad Forestal:

Veinticinco de Mayo representa la segunda cuenca forestal en importancia a nivel provincial.
Se destaca la explotacion de las especies; Alamo y Eucalipto. La importancia de los Eucaliptus
y los Alamos constituyen en hectareas el 46,4% y el 23,8% respectivamente. Medido en
cantidad de plantas dichos porcentajes alcanzan el 52% y 22% para eucaliptos y dlamos
respectivamente. La actividad ha permanecido estable por lo que la mano de obra del sector
no se ha incrementado.

Sector Secundario:

Industria:

La actividad Industrial de la localidad se ha ido desarrollando acorde a las necesidades de la
poblacién, priorizando a nivel gubernamental el fomento de la misma a través de proyectos
de inversion en obras dentro del Sector Industrial Planificado (SIP), proyectos de inversién y
micro emprendimientos vinculados a la actividad manufacturera con recursos locales,
asesoramiento a unidades productivas ya establecidas para conseguir créditos y/o
financiamiento y calificacidn, formacion y especializacion de la mano de obra.

La diversificacidn de la oferta de productos industriales con destino basicamente a mercados
localizados fuera del partido constituye algunos de los requisitos necesarios para la mejora
de la calidad de vida de la poblaciéon y el perfeccionamiento en la organizacién interna de las
empresas. Por lo cual se considera importante el corredor productivo denominado Zona de
Crecimiento Comun (ZCC) funcione de manera activa con sus interrelaciones que son
imprescindibles para el progreso econdmico de los partidos que la conforman (Bolivar,
Saladillo, Lobos, Tapalque, General Alvear, Roque Pérez y 25 de Mayo). Ademas es de vital
importancia lograr el consenso necesario de medidas de expansiéon y concentracion
sectorial, como los consorcios exportadores y/o distritos por rubro de actividad.

Como se observa la ZCC hay similitudes en cuanto al sector productivo siendo 25 de Mayo
una de las mds importantes en cuanto a la participacidén y esta en vias de crecimiento junto a
Bolivar, Saladillo y 9 de Julio.
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Por los niveles de facturacién puede deducirse que se trata de pequefias y medianas
empresas (Pymes) en su gran mayoria, destacando la posibilidad que tiene 25 de Mayo de
convertirse en un complejo de actividades agroalimentarias y de turismo destacado

para la regidon basandose en recursos naturales, arquitectonicos e historia, el desarrollo
eficiente de estas actividades permitira mejorar la condicidon socio-Econdmica de la
poblacién actual.

Resulta imprescindible la creacion de emprendimientos productivos que aporten un mayor
valor agregado a materias primas, ademas considera relevantes crecimiento de las
actividades industriales que no solo tengan que ver con la explotacion de Recursos agrarios
sino también diversificar la produccion manufacturera y exportar a otras regiones ofreciendo
una importante cantidad de bienes y servicios a otras localidades.

3.3.3 Servicios educativos y de salud

En el distrito se observa una alta gama de ofertas de servicios educativos de distintos niveles
y modalidades; especificamente en Educacidon Secundaria, Terciaria y Universitaria, nivel que
promueve la formacidn para el mundo del trabajo segun Disefios Curriculares de la
jurisdiccion.

Con el avance del proceso de creacion de la OE, se pretende lograr la implementacién del
Programa Jdvenes, seleccidon de personal que va a desempeiiarse en la oficina, asi como la
adecuacién del espacio fisico, equipo informdtico acorde, entre otros puntos necesarios
como articular con empleadores en la busqueda de personal capacitado, con el Ministerio,
organismos Nacionales e Instituciones intermedias.

Empleadores del sector privado, que podrian solicitar de nuestra base de datos, perfiles de
posibles candidatos a sus puestos y se realizan convocatorias con difusiéon en distintos
medios para cubrir puestos incluso dentro del municipio.

3.3.4 Uso del Suelo

La correcta gestidn del territorio y la utilizacidn racional del suelo y los espacios naturales, es
una practica fundamental en pos del desarrollo sustentable. El municipio de 25 de Mayo rige
en este sentido mediante la ordenanza N°3138/2012 (VER ANEXO)

La zona donde se realizard el emprendimiento se encuentra catalogada en Plan de
Ordenamiento Territorial del Partido de 25 de Mayo como C2/E:

- Altura Maxima de edificacion: P.B.

- F.0S.:0.6

- F.O.T.:04

- PARCELACION MINIMA: Frente min 20m - Superficie min: 400m?
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PROYECTO : MUNICIPALIDAD DE 25 DE MAYO PLANO
PROPUESTA NORMATIVA ANO 201 7-(ANEXO 1) 01
B Y/C - Urbana Ceniral I C1/Rec - Complementaria Recup.
[ UIAC -Urbana Alineamiento Comercial {11 C1/Res U - Compl. Reserva Urbana
I V/CS - Urbana Corredor de Servicios C2/Al - Compl. Agraria |ntensiva
0 U/R1 -Urbana Residencial 1 I C2/E - Compl. Esparcimiento
U/R2 - Urbana Residencial 2 R/REV - Rural Resid. Extra Urb.
U/R3 - Urbzna Residencial 2 BN R/SIP -Rural Sector Indus. Planif.
0 U/R4 - Urbana Residencial 4 I R/RSIP Rural Reserva Sector Industrial
U/RM - Urbana Residencial Mixta R/BCA - Rural Banda Circulacion 1
@ U/DUE Distrito de Urb. Especial I R/BC2 -Rural Banda Circulacion 2
C1/ Res EUCompl. Reserva_Extra Urb. [l USO ESPECIFICO
B ESPACIO VERDE

Figura 16 — Zonificacion en area de proyecto.
Fuente: Plano General N° 1. Ordenanza 3138/2012
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4. LEGISLACION

El presente proyecto, sigue las prescripciones provinciales que especifican las
siguientes leyes y sus disposiciones reglamentarias.

a. Marco Legal e Institucional Provincial

La Constitucion de la Provincia de Buenos Aires incluye una cldusula destinada a la
proteccion del ambiente, en acuerdo con el Art. N2 41 de la Constitucién Nacional. De
esta forma, el Art. N2 28 establece el derecho de todos los habitantes del territorio
provincial a gozar de un ambiente sano y el deber de conservarlo y protegerlo en su
provecho y en el de las generaciones futuras.

Organizacidn Institucional

A partir de la nueva estructura organizativa aprobada a fines del ano 2007 a través de
la Ley de Ministerio N2 13.757, la autoridad encargada de velar por la proteccion del
ambiente, es el Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible (OPDS) que
continua las funciones de la entonces Secretaria de Politica Ambiental, anteriormente
Instituto Provincial de Medio Ambiente.

Ley Integral de los Recursos Naturales y el Medio Ambiente

La Ley General del Ambiente N° 11.723 - 9 de noviembre de 1995 (modificada por Ley
N° 13.516) constituye el marco en materia ambiental de la Provincia de Buenos Aires,
en consonancia con el Art. N2 28 de la Constitucidon Provincial. El objetivo de esta
norma es la proteccion, conservacién, mejoramiento y restauracion de los recursos
naturales y del ambiente en general en el ambito de la provincia de Buenos Aires, a fin
de preservar la vida en su sentido mas amplio, asegurando a las generaciones
presentes y futuras la conservacion de la calidad ambiental y la diversidad biolégica
(Art. N2 1).

Los instrumentos de la politica ambiental se encuentran definidos en el Capitulo llI:
e Planificacién y Ordenamiento Ambiental
e Medidas de Proteccién de Areas Naturales
e Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
e Normas Técnicas Ambientales
e Informacidon Ambiental
e Educacion Ambiental

e Incentivos a la Investigacion, produccion e instalacion de tecnologias

La Ley N° 11.723 contiene disposiciones generales referidas a los recursos naturales
provinciales (agua, suelo, atmdsfera, flora y fauna) como asi también respecto a la
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energia y de los residuos. El contenido de estas disposiciones, deberd complementarse
con las normas especificas que regulan cada recurso en particular.

El procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) en la Provincia de Buenos
Aires se encuentra regulado en el Capitulo Ill, segin el cual todos los proyectos
consistentes en la realizacion de obras o actividades que produzcan o sean
susceptibles de producir algin efecto negativo al ambiente de la Provincia de Buenos
Aires y/o sus recursos naturales, deberan obtener una Declaracién de Impacto
Ambiental expedida por la autoridad ambiental provincial o municipal segun
corresponda.

ANEXO Il

Articulo 5 - Inc. b) Todo emprendimiento que implique acciones u obras que sean
susceptibles de producir efectos negativos sobre el ambiente y/o sus elementos debe
contar con una evaluacion de impacto ambiental previa.

Del impacto ambiental.

Articulo 10.- Todos los proyectos consistentes en la realizacién de obras o actividades
gue produzcan o sean susceptibles de producir algun efecto negativo al ambiente de la
provincia de Buenos aires y/o sus recursos naturales, deberdn obtener una
declaracion de impacto ambiental expedida por la autoridad ambiental provincial o
municipal segun las categorias que establezca la reglamentacion de acuerdo a la
enumeracion enunciativa incorporada en el anexo Il de la presente ley.

Il. Proyectos de Obras o Actividades sometidas al proceso de Evaluacion de
Impacto Ambiental por la Autoridad Ambiental Municipal

1) (...) cada municipio determinara las actividades y obras susceptibles de producir
alguna alteracién al ambiente y/o elementos constitutivos en su jurisdiccién, y que
sometera a Evaluacién de Impacto Ambiental con arreglo a las disposiciones de esta
Ley.

2) Sin perjuicio de lo anterior seran sometidos a Evaluacion de Impacto Ambiental
municipal, los siguientes proyectos:

a) Emplazamiento de nuevos barrios o ampliacion de los existentes.

b) Emplazamiento de centros turisticos, deportivos, campamentos y balnearios.

c) Cementerios convencionales y cementerios parques.

d) Intervenciones edilicias, apertura de calles y remodelaciones viales.

e) Instalacion de establecimientos industriales de la primera y segunda categoria
de acuerdo a las disposiciones de la ley 11.459.

b. Marco Legal Institucional Sectorial

Recursos Hidricos

Ley 5.965 Ley de Proteccion a las fuentes de provisién y a los cursos y cuerpos
receptores de Aguay ala Atmosfera

ARTICULO 22: Prohibase a las reparticiones del Estado, entidades publicas y privadas y
a los particulares; el envio de efluentes residuales sélidos, liquidos o gaseosos, de

Lucia Dury Pagina 38 de 68



Barrio LAS MULITAS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

cualquier origen, a la atmdsfera, a canalizaciones, acequias, arroyos, riachos, rios y a
toda otra fuente, curso o cuerpo receptor de agua, superficial o subterraneo, que
signifique una degradaciéon o desmedro del aire o de las aguas de la Provincia, sin
previo tratamiento de depuracidon o neutralizacidn que los convierta en inocuos e
inofensivos para la salud de la poblacion o que impida su efecto pernicioso en la
atmdsfera y la contaminacion, perjuicios y obstrucciones en las fuentes, cursos o
cuerpos de agua.

ARTICULO 39- Queda expresamente prohibido el desaglie de liquidos residuales a la
calzada. Solamente se permitird la evacuacion de las aguas de lluvia por los respectivos
conductos pluviales.

Ley 5.376:

En los lugares y las localidades de la Provincia de Buenos Aires, donde no existan
instalaciones de Obras Sanitarias de la Provincia y/o de la Nacion (Actualmente ADA y
AySA, respectivamente) o empresas particulares, o no se encuentren comprendidas
dentro del radio de las mismas, la provisién de agua se ajustara a las disposiciones de
la Ley 5.376. Para la provisidon de agua, no podra utilizarse la primera napa o napa
freatica, ni las aguas superficiales, a excepcion de los siguientes casos.

- Cuando el agua proveniente de las napas profundas se considere no potable por su
salinidad u otras causas.

- Cuando la captacidn de las aguas de las napas profundas ocasione un gasto oneroso
que no guarde relacidn con el valor de las construcciones o viviendas a las que deban
servir.

En estos casos, podran utilizarse las aguas de la primera napa y/o aguas superficiales,
siempre que para su consumo se adopten las medidas precautorias aconsejadas por
autoridad competente.

En cuanto a la utilizaciéon del agua subterrdnea, el Codigo de Agua establece que
cuando las tareas a desarrollar impliquen la ejecucién de perforaciones, sean éstas de
cualquier didmetro o profundidad para estudio, extraccion de agua, proteccién
catdodica o cualquier otro fin, debera solicitarse el correspondiente permiso de
perforacién (Art. 83).

También establecen los requerimientos para la obtencion de la Autorizacion para
Emision de Efluentes, la cual debera ser solicitada a la Autoridad del Agua, sujeto al
cumplimiento de los parametros de calidad de las descargas limites admisibles
aprobados en la Resolucion AGOSBA 389/98 con las modificaciones introducidas por la
Resolucién ADA 336/03.

Por su parte, la Resolucion 333/17 establece los requisitos necesarios para la
presentacion de solicitudes de Aptitud Hidraulica del predio, de aprobacién de vuelco
de efluentes y del permiso de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo.
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Ley 12.257:

El emprendimiento deberd gestionar los correspondientes permisos del uso del
recurso hidrico por parte de la autoridad de aplicacién, en este caso la Autoridad de
Agua de la provincia de Buenos Aires, por ser la designada mediante la Ley 12.257 del
aflo 1998, cédigo de Aguas de la provincia. Se trata de los permisos de aptitud
hidraulica y vuelco o evacuacion de excretas

Con respecto al permiso de perforacién y explotacién, no corresponde la gestion y
obtencién del mismo debido a que el predio cuenta con servicio de agua potable.

Recursos Naturales-Diversidad Bioldgica

Por medio de la Resolucidon N° 267/96 y en acuerdo con el Convenio sobre Diversidad
Bioldgica firmado en la Cumbre Mundial de Rio de Janeiro en el afio 1992, la Provincia
de Buenos Aires promueve la realizacion de un Inventario de la Biodiversidad
Especifica Bonaerense, que contribuya a proveer informacion critica para la resolucién
de estrategias socio-econdmicas y politico-ambientales de la Provincia.

Fauna

e EIl Cédigo Rural de la Provincia de Buenos Aires Decreto — Ley N2
10.081/83 modificado por las Leyes N2 10.462, 11.477, 12.063, 12.257 y
12.608, establece en su Art. N2 264 de interés publico la fauna silvestre,
gue incluye a todas las especies animales que viven fuera del contralor
del hombre, en ambientes naturales o artificiales con exclusion de los
peces, moluscos y crustaceos.

Flora

e Por medio de la Ley N2 5.699 la provincia se adhiere al régimen que
establece la Ley Nacional N° 13.273 de Defensa de la Riqueza Forestal.

e La Ley N° 12.276 y su Decreto Reglamentario N° 2386/03 regulan lo
ateniente al arbolado publico definido como las especies arbdreas vy
arbustivas instaladas en lugares del area urbana o rural, municipales y
provinciales, que estan destinadas al uso publico, sin tener en cuenta
quién y cuando las hubieren implantado. La Ley prohibe la extraccion,
poda, tala o cualquier accidon que pudiere infligir algin dafio al arbolado.
No obstante, en el Art. N2 5 se definen los casos en que podra solicitarse
al municipio respectivo la poda o erradicacion de ejemplares del
arbolado publico, entre los que se incluyen: interferencias en obras de
apertura o ensanches de calles; inclinacion del arbol amenace su caida o
provoque trastornos al transito de peatones o vehiculos; interfiera u
obstaculice la prestacidn de un servicio publico.

e La Ley 26.331 de Presupuestos Minimos de Proteccion Ambiental de los
Bosques Nativos, o Ley de Bosques Nativos, es una norma nacional que
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regula el uso de los Bosques Nativos, dirigida a promover la gestidon
forestal sustentable. La misma, zonifica los bosques de la siguiente
manera:

o Categoria | (rojo): sectores de muy alto valor de conservacién
gue no deben desmontarse ni utilizarse para la extraccién de
madera y que deben mantenerse como bosque para siempre.
Incluird las reservas naturales y sus dareas circundantes, que
tengan valores bioldgicos sobresalientes, y/o sitios que protejan
cuencas hidricas de importancia (nacientes de rios y arroyos).

o Categoria Il (amarillo): sectores de alto o medio valor de
conservaciéon, que pueden estar degradados pero que si se los
restaura pueden tener un valor alto de conservacion. Estas areas
no pueden desmontarse, pero podran ser sometidos a los
siguientes usos: aprovechamiento sostenible, turismo,
recoleccidn e investigacion cientifica.

o Categoria lll (verde): sectores de bajo valor de conservacién que
pueden transformarse parcialmente o en su totalidad, con la
previa realizacion de una Evaluacidn de Impacto Ambiental.

Areas Protegidas

e La Provincia ha sancionado en el afio 1990 la Ley N2 10.907 que regula el
régimen de las reservas, parques y monumentos naturales en el territorio
provincial. La norma, ha sido modificada por la Leyes N° 12.459, N° 12.685, N°
13.757, vetada parcialmente por el Decreto N° 1.869/90 y reglamentada
parcialmente por el Decreto N° 218/94.

e Segun el Art. N2 1 serdn declaradas reservas naturales aquellas areas de la
superficie y/o del subsuelo terrestre y/o cuerpos de agua existentes en la
Provincia que, por razones de interés general, especialmente de orden
cientifico, econdmico, estético o educativo deban sustraerse de la libre
intervencion humana a fin de asegurar la existencia a perpetuidad de uno o
mas elementos naturales o la naturaleza en su conjunto, por lo cual se declara
de interés publico su protecciéon y conservacion.

e En el Art. N2 20 se establecen las prohibiciones generales sobre éstas areas
mientras que en el Art. N2 21 se expone que tales prohibiciones pueden
contener excepciones en caso que las obras a realizar sobre las mismas sean de
interés general para la Provincia, donde se debera presentar un informe que
analice los impactos asociados, entre otros requerimientos.
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Aire

e La Ley N2 5965 de Proteccidon a las Fuentes de Provisién y a los Cursos vy
Cuerpos Receptores de Agua y a la Atmdsfera prohibe el envio de efluentes
residuales sélidos, liquidos o gaseosos, de cualquier origen, a la atmdsfera, que
signifique una degradacidon o desmedro del aire de la provincia, sin previo
tratamiento de depuracién o neutralizacién que los convierta en inocuos e
inofensivos para la salud de la poblaciéon o que impida su efecto pernicioso en
la atmdsfera.

e La norma no contiene disposiciones especificas referidas a la proteccién de
aire, por lo que posteriormente se sanciond el Decreto N2 3395/96,
complementado por las Resoluciones SPA N2 276/96, N2 242/97, N2 167/97, N2
2145/02, 937/02, el que estatuyd el régimen aplicable a los establecimientos
industriales generadores de emisiones gaseosas que se encuentren ubicados en
el territorio de la Provincia de Buenos Aires.

e Resulta importante mencionar que quedan excluidas las fuentes moviles;
entendiéndose por tales los vehiculos rodados y naves de aeronavegacion que
generen efluentes gaseosos y los viertan a la atmodsfera, salvo que se
encuentren incluidos en la definicién de establecimiento industrial de la Ley N°
11.459 y su decreto reglamentario.

Ruido

e Con la Resolucion SPA N2 159/96 la Provincia recepta la norma L.R.A.M.
4062/1984, estableciendo pautas y parametros minimos para la caracterizacion
de los equipos de medicién, metodologia de medicidn, correccion de los niveles
medidos, clasificacidn, y niveles maximos permitidos de generacion de ruido.

e De esta forma, el Art. N 21 aprueba el método de medicidn y clasificacién de
ruidos molestos al vecindario producidos por la actividad de los
establecimientos industriales regidos por la Ley N2 11.459 y su Decreto
Reglamentario N° 1.741/96. Dicha norma define que un ruido puede provocar
molestias siempre que su nivel exceda en un cierto margen al ruido de fondo
preexistente, o cuando el mismo alcance un valor preestablecido.

e Para la implementacion de esta metodologia de analisis se debe medir o bien
calcular el nivel de ruido de fondo de cada tipo de zona identificada en el area
de estudio y luego definir el nivel de inmisidon que cada zona recibira producto
de la propagacion que la nueva fuente de ruido que se estad evaluando. Si la
diferencia entre el nivel de inmisidon sonora y el nivel de ruido de fondo supera
los 8 dBA, entonces el ruido se caracteriza como molesto. En caso de no
superar los 8 dBA, se caracteriza como no molesto.
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Suelos

e Por intermedio del Decreto-Ley N2 9.867/82 la Provincia de Buenos Aires
adhiere a la Ley Nacional N2 22.428 Ley de Fomento de la Conservacién de
Suelos.

Residuos

Residuos Sélidos Urbanos

e Laley N°13.592 regula la gestion integral de los residuos sélidos urbanos de la
provincia de acuerdo con las normas establecidas en la Ley Nacional N2 25.916
de presupuestos minimos de proteccién ambiental para la gestidn integral de
residuos domiciliarios.

Residuos Peligrosos

e La Ley N2 11.720 regula la generacidon, manipulaciéon, almacenamiento,
transporte, tratamiento y disposicion final de residuos especiales en el
territorio provincial. La misma y su Decreto reglamentario (806/97) definen
como tipos de residuos especiales entre otros a “(aquellos) de naturaleza tal
gue directa o indirectamente representen un riesgo para la salud o el medio
ambiente en general”. No se encuentran alcanzados por este régimen; los
residuos que se usen como insumos reales y/o se constituyan en productos
utilizados en otros procesos; los residuos patogénicos, domiciliarios, y
radioactivos.

e Las responsabilidades se encuentran a cargo de los generadores, transportistas
y operadores de residuos peligrosos. El Art. N2 23 define como generador a
toda persona fisica o juridica, publica o privada que como resultado de
cualquier proceso, operacion o actividad, produzca residuos calificados como
especiales en los términos de la Ley N2 11.720. Por otro lado, la Resoluciéon SPA
592/00 regula el almacenamiento de los residuos especiales en las propias
instalaciones del establecimiento generador. En tal sentido, en sus
disposiciones se fijan una serie de condiciones para realizar el almacenamiento
interno transitorio, que se complementan con las establecidas en el Anexo VI
del Decreto N° 806/97.

SPOA N° 29/09

A través de esta Resolucion de la Secretaria de Politica Ambiental, se crea el Sistema
de Informacién Geografica de Ordenamiento Ambiental Territorial (S.I.G. - O.A.T.) en el
ambito de la Provincia de Buenos Aires, como herramienta de gestién ambiental del
territorio, y establece que por medio de la Direccion de Ordenamiento Ambiental
Territorial, se efectuara la clasificacién de Areas Estratégicas tendiente a orientar el
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modo de ocupacion del suelo, de manera de preservar las condiciones que conlleven a
un desarrollo sostenible.

Resolucién N° 562/17

Modificatoria de la SPA N°29/09: se crea el Sistema de Informacion Geografica
Ambiental Territorial (S..G.A.T.), el que reemplaza al Sistema de Informacion
Geografica de Ordenamiento Ambiental Territorial y que se compondra sobre la base
de los principios de conservacién de la biodiversidad, bosques nativos, gestién del
riesgo y vulnerabilidad ambiental en el marco de la variabilidad y cambio global,
incorporando sistemas de unidades paisaje y ecosistemas como asi también los
yacimientos de recursos paleontoldgicos y arqueolégicos de manera de propender
estrategias de desarrollo sostenible. La Autoridad Ambiental Provincial se reserva el
derecho de auditar el desarrollo de tales proyectos, desde la emision de la Declaracion
de Impacto Ambiental expedida por la Autoridad Ambiental Municipal, y durante las
etapas de construccion y funcionamiento de los mismos.

c. Marco Legal e Institucional del Municipio de 25 de Mayo

ORDENANZA N° 3138/2012 y sus Modificatorias: N°3161/2013, 3185/2014 y
3297/2017:

Se establece el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRRITORIAL DEL PARTIDO DE 25
DE MAYO y su CODIGO DE ORDENAMIENTO URBANO TERRITORIAL

1.1. ALCANCES

El presente Cédigo configura una pieza legal necesaria para la puesta en practica de los
objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial, en lo referido a zonificacion, usos,
ocupacioén, subdivisién del suelo, infraestructura de servicios, morfologia edilicia, el
cumplimiento de las condiciones ambientales y el manejo de espacio publico.

1.2. AMBITO DE APLICACION

Las disposiciones de este Cddigo son de aplicacidn para la propiedad privada y bienes
del dominio publico y privado del Estado para las Areas Urbana, Complementaria y
Rural del Partido de Veinticinco de Mayo.

1.3. DEFINICIONES DE TERMINOS TECNICOS
Las palabras y expresiones del presente Cédigo tienen los siguientes significados:

1.3.1. RELATIVOS A LOS ESPACIOS
AREA: Espacio territorial conformado por una o mas zonas que puede tener como
destino global:

e Urbana: espacios destinados a asentamientos humanos y de actividades
intensivas, en los que se
desarrollen usos vinculados con la residencia, las actividades terciarias y las de
produccién compatibles
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e Complementaria: espacios destinados a usos relacionados con la necesaria
ampliacion urbana, la localizacion de actividades agropecuarias intensivas, de
esparcimiento y de servicios al drea urbana y rural considerados inocuos.

e Rural: espacios destinados a la produccién agropecuaria extensiva, forestal,
minera y otros usos permitidos.
ZONIFICACION: La Zonificacién consiste en la delimitacién de poligonos o sectores
territoriales que se caracterizan por su grado de ocupacion, subdivision del suelo,
dotacion de servicios de infraestructura, morfologia y densidad de ocupacién.
ZONA: Poligono territorial delimitado que se pretende consolidar con caracteristicas
homogéneas al cual se le asignan usos y factores de ocupaciéon de suelo, densidad
poblacional, dimensiones minimas de parcelas, caracteristicas morfoldgicas y servicios
publicos esenciales.

1.3.2. RELATIVOS A LOS TIPOS DE ZONAS (VER ANEXO)

ZONA CENTRAL: Comprende al sector donde se encuentra la mayor parte de las
actividades institucionales, financieras, comerciales, administrativas, de amenidades,
residenciales y de servicios, cuya escala de prestacion alcanza a las localidades y la
region segun la magnitud del nucleo urbano.

ZONA CORREDOR DE SERVICIOS: Zona destinada al uso residencial de baja densidad,
pequefios talleres artesanales, comercio y servicios en general.

ZONA RESIDENCIAL: La destinada a la localizacién de viviendas como uso
predominante con el propdsito de garantizar y preservar condiciones aptas de
habitabilidad ZONA RESIDENCIAL MIXTA: La destinada a la localizacion de viviendas y
actividades complementarias de talleres, depdsitos y servicios.

DISTRITOS DE URBANIZACION ESPECIAL: Sector urbano destinado a un uso
predominante al que se le asigna normas e indicadores especificos. Los conjuntos
habitacionales pueden conformar Distritos de Urbanizacion Especial.

ZONA PLAN PARTICULARIZADO: Zona en reserva destinada a la localizacién de usos de
caracter publico o de reestructuracién urbana para uso residencial y equipamiento
local.

ZONA DE ESPARCIMIENTO: La destinada principalmente a las actividades recreativas, el
ocio activo y pasivo, con el equipamiento adecuado a dichos usos. Incluye los parques
y areas verdes afectadas con este destino en cualquiera de los nucleos urbanos del
partido. Los clubes se consideran Zonas de esparcimiento semi-publico.

ESPACIO VERDE: Sectores destinados a espacios verdes publicos - Plazas.

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA: La destinada a asentamientos no intensivos de
usos relacionados con la residencia no permanente. Procurando imagen de Barrio
Parque.

ZONA INDUSTRIAL MIXTA: La destinada a la localizacién de talleres, depdsitos e
industrias de baja complejidad y grado de molestia como actividades predominantes y
la vivienda como uso complementario.

ZONA BANDA DE CIRCULACION: La destinada a la localizacién de actividades vinculadas
a las prestaciones de servicio al transporte automotor, de carga y de pasajeros,
actividades agropecuarias y de servicios vinculadas al turismo en general y al servicio
de ruta.

ZONA SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO: La destinada a la localizacidon de actividades
industriales y de almacenaje, asi como aquellos usos complementarios indispensables
para asegurar su funcionamiento.
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ZONA AGRARIA INTENSIVA: Destinada a usos agrarios intensivos.

DISTRITOS DE USOS ESPECIFICOS: Sectores donde se encuentran grandes
equipamientos e instalaciones de infraestructura ubicados en las areas Urbana,
Complementaria o Rural.

ZONAS DE RESERVA PARA AMPLIACIONES URBANAS: Sectores a los que la asignacién
inmediata de usos y ocupacién no resulta aconsejable pero que por su ubicacidon
relativa resultan de interés especifico en previsiéon de futuras ampliaciones para
requerimientos de cardcter urbano.

ZONAS DE RESERVA PARA AMPLIACIONES EXTRA URBANAS: Sectores a los que la
asignacién inmediata de usos y ocupacién no resulta aconsejable pero que por su
ubicacion relativa resultan de interés especifico en previsién de futuras ampliaciones
para requerimientos de caracter residencial extra urbano.

RESERVA PARA SECTOR INDUSTRIAL: Destinadas a ser habilitadas para el uso en el
momento que se verifique la necesidad, a partir de un proyecto de planificacion.

ZONA DE RECUPERACION: Zona no apta para usos determinados en su estado actual
que resulta recuperable mediante obras o acciones determinadas.

1.3.4. RELATIVOS A LAS PARCELAS
LOTE, PARCELA, PREDIO (Se consideran sindnimos): Superficie indivisa de terreno
considerada unidad a los fines de este Cddigo y designada como tal en los planos
registrados por autoridad competente.
NIVEL DE VEREDA: Cota del nivel del cordéon mas el suplemento que resulta de la
construccion de la acera en el punto medio de la Linea Municipal que corresponde al
frente de la parcela.
NIVEL DE LA PARCELA: Plano ubicado como maximo a + 1,50 sobre el Nivel de Vereda
LINEA DIVISORIA DE FONDO DE LA PARCELA: La que completa el cierre del poligono
definido por las lineas divisorias laterales y la linea municipal (linea de Frente de
Parcela).
LINEA DIVISORIA LATERAL DE LA PARCELA (L.D.L.): La que intercepta la Linea Municipal
o la linea divisoria de fondo.
LINEA MUNICIPAL (L.M. — LINEA DE FRENTE DE PARCELA): Linea que deslinda la parcela
de la via publica actual o la linea sefalada por la Municipalidad para la futura via
publica (comprendida entre las divisorias laterales).
LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA (OCHAVA): Linea de edificaciéon de las esquinas cuya
traza es perpendicular a la bisectriz del angulo formado por las lineas municipales
concurrentes y cuya dimensién depende de dicho angulo.
PARCELA DE ESQUINA: La que tiene, por lo menos, dos lados adyacentes sobre
distintas vias publicas.
PARCELA INTERMEDIA: Aquella que no es parcela de esquina.
PARCELA PASANTE: Aguella conectada por dos frentes opuestos a la via publica.
VIA PUBLICA: Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular
por la Municipalidad e incorporado al dominio publico.

1.3.5. RELATIVO A LAS SUBDIVISIONES
SUBDIVISION: Cualquier clase de fraccionamiento de lotes, parcelas o predios
MANZANA: Unidad de terreno conformada por una o mas parcelas, rodeada de via
publica o traza ferroviaria de superficie comprendida aproximadamente entre 1y 1 %
Ha. registrada como tal en la Direccién de Catastro Provincial.
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URBANIZACION: Toda subdivision donde fuera necesario abrir nuevas calles o
prolongar las existentes, con el objeto de crear lotes, parcelas o predios

SERVICIOS PUBLICOS ESENCIALES: Son aquellos sin los cuales resulta inconveniente el
normal funcionamiento de una zona y cuya dotacidén corresponde ser promovida o
realizada desde una esfera oficial. La Ley Provincial N2 8912/77 define para ampliacién
de areas urbanas que los servicios esenciales son: agua corriente, cloacas, pavimentos,
energia eléctrica domiciliaria, alumbrado publico y desaglies pluviales, y para zonas
residenciales extraurbanas de densidad menor a 150 hab/Ha: agua corriente,
alumbrado publico, energia eléctrica, pavimento en vias principales de circulacién y
tratamiento y estabilizacidon de calles o mejorado en secundarias, desaglies pluviales
de acuerdo a las caracteristicas de cada caso.

CONJUNTO URBANISTICO INTEGRAL: Urbanizacién integral que se desarrolla en uno o
mas lotes o parcelas contiguas e incluye ademas de la subdivisién y la apertura de
calles, la dotacién de servicios esenciales de infraestructura y la materializacion de las
edificaciones.

PARCELA-PREDIO—-LOTE: Superficie indivisa de terreno, considerada unidad a los fines
de esta reglamentacion. Se consideran sindnimos.
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5 IDENTIFICACION Y ANALISIS DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El proceso para evaluar los Impactos Ambientales requiere el desarrollo de una serie
de etapas que permitan predecir los potenciales cambios o modificaciones que puedan
manifestarse en el ambiente como resultado de la implementacién del Proyecto, de
manera tal, de poder aportar medidas que tiendan a la reduccién o eliminacidn de los
impactos negativos para el medio y a la potenciacion de los positivos.

5.1 Metodologia

El estudio de los impactos ambientales se ha desarrollado adaptando las técnicas y
metodologias de estudio al proyecto en particular.

5.2 Procedimiento

A partir de la lectura y analisis de la informacién del proyecto, recopilacién y analisis de
bibliografia especifica y antecedente, relevamientos in situ, se elaborard una matriz de
identificacidon y valoracién de impactos directos para exponer de forma grafica, los
cambios favorables y desfavorables que produce la puesta en marcha del proyecto
sobre el ambiente.

A partir de ese diagndstico se identificaran los factores ambientales mas
representativos y las acciones relevantes del proyecto que pudieran significar la
generacion de impactos ambientales positivos y/o negativos. Los mismos se
describiran detalladamente en el punto siguiente.

Luego de determinar los principales factores ambientales y las acciones impactantes
del proyecto, se generara una matriz de doble entrada, con los factores representados
en las columnas y las acciones ubicadas en las filas.

Una vez efectuadas las interacciones entre factores ambientales y acciones del
proyecto, se procederd a identificar los posibles efectos y los consecuentes impactos
ambientales.

Se realizard luego la tipificacidon y valoracion de impactos, lo cual se incorpora a la
matriz en forma de simbolos graficos y con puntuacién. Una vez efectuada la matriz se
analizard y describira dicho analisis.

Por ultimo, se describen particularmente los impactos mas significativos, de acuerdo
con la/s accién/es que los generan, posibles efectos asociados y las medidas de
mitigacién o potenciacién que corresponde aplicar en cada caso.
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5.3 Principales Factores Ambientales impactados

5.3.1 Factores Naturales

Relieve: se hace referencia a la configuracidn espacial del terreno y del resto del
arreglo topografico de la zona.

Suelo: se hace referencia a las caracteristicas intrinsecas y naturales del sustrato: perfil
litoldgico, capacidad de tratamiento de efluentes cloacales, capacidad de produccién
agricola, etc.

Aire: calidad del aire en la zona de implantacién del proyecto y aledafios.

Nivel de Ruido: Se entiende por ruido todo sonido de origen humano o mecanico que
cause una alteracion en las actividades o el balance de la vida humana o animal.

Escurrimiento Superficial: se hace referencia al movimiento natural del agua de
precipitacion en superficie como resultado de las formas existentes en el terreno y
area de influencia.

Aguas superficiales: corresponde, en el caso de estudio, al cuerpo de agua lagunar
denominado “Laguna Las Mulitas”, con una superficie de 100Has y una profundidad
media de 1,5m.

Aguas Subterrdneas: corresponde al acuifero que se encuentra a presion atmosférica,
en contacto con la superficie del terreno y por ello muy vulnerable.

Biota: flora y fauna autdctonas del drea de instalacién del proyecto y zonas aledafias.

Paisaje: calidad visual de los componentes ambientales naturales presentes en el
entorno del sitio propuesto para el emprendimiento urbanistico. En este caso, el
paisaje original debe cuidarse, tratdndose de las inmediaciones de una laguna natural.

5.3.2 Factores Socioecondmicos

Uso del suelo: Utilizacion actual del area de influencia del proyecto.
Valor de la tierra: costo inmobiliario de los terrenos del predio y circundantes.

Fragilidad Visual: vulnerabilidad del paisaje actual a los cambios que puedan generar
las acciones.

Calidad de Vida: aspectos que contribuyen al bienestar integral de un individuo o
grupo poblacional no vinculados con la infraestructura de servicios: salud, educacién,
empleo, demografia, seguridad, vivienda.

Infraestructura de servicios: disponibilidad de redes de saneamiento, energia vy
comunicacion.
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Actividad inmobiliaria: se refiere a la calidad, tipos y cantidad viviendas de la zona.

Transito vehicular: circulacién de vehiculos por las vias publicas e internas al
emprendimiento. Se caracteriza por:

o El volumen de transito

° La relacién volumen/capacidad

° La composicion del transito

° Las variaciones de los parametros anteriores en el tiempo

5.4 Principales Acciones del Proyecto

Corresponde a la identificacién y descripcion de las principales acciones vinculadas con
el proyecto, durante las fases de construccidn y de operacién.

La etapa de Construccion, con una finalizacidn segun la estrategia inmobiliaria, incluye
todas las acciones correspondientes a la ejecucion de la obra propuesta,
principalmente ligadas al acondicionamiento del terreno, el emplazamiento y Ia
instalacion de servicios de infraestructura (caminos internos, desagies superficiales,
sistemas de provision de agua, energia, etc.).

La etapa de Operacién/Funcionamiento incluye todas las acciones relacionadas con el
desarrollo de un nucleo y asentamiento de viviendas.

No se efectlUa evaluacion de la etapa de Abandono por tratarse de un proyecto que
carece de un plazo de finalizacidon determinado de vida util. En caso de procederse a un
abandono masivo de la urbanizacidn, los responsables deberan aplicar un Plan de
Gestion integral previamente elaborado ad-hoc.

5.4.1 Etapade Construccidon

Presencia de obrador/es: Montaje destinado a guardar herramientas y equipos
utilizados en la obra, asi como instalaciones sanitarias y vestuario para operarios. Se
incluye aqui la generacién de efluentes cloacales y residuos solidos por parte de los
operarios.

Circulacion de vehiculos: Generacion de viajes de vehiculos con origen/destino en la
zona de implantacién del proyecto debido a la ejecucién de la obra.

Fundamentalmente comprende:

e Ingresoy egreso de camiones afectados al movimiento de suelos

e Ingreso y egreso de camiones afectados al transporte de materiales de
construccion

e Ingreso y egreso de personal, contratistas y proveedores
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Acopio y manejo de materiales: Recepcion, acondicionamiento y almacenamiento de
materiales de construccion.

Preparaciéon del terreno: Tareas de acondicionamiento del terreno previas a la
edificacién y apertura de calles. Se incluyen: desmalezamiento y movimiento de
suelos, entre otras.

Utilizacién de maquinarias: Se hace referencia al manejo de equipos para todas las
tareas de acondicionamiento del predio y tendido de servicios de infraestructura.

Construccidn edilicia: Tareas de edificacidn e instalacion de red de servicios interna.

Tendido de redes de servicios de infraestructura: Apertura de calles, desarrollo de
desagiies pluviales, tendido de energia eléctrica, alumbrado publico y red de agua
potable.

Generacidon de residuos de construccidn: Produccidn y manejo de los residuos
derivados de la obra.

5.4.2 Etapade funcionamiento

Presencia de Edificios: Existencia de unidades de viviendas aptas.

Facilidad de acceso a redes de servicios: Posibilidad individual de conexién y uso de
redes de servicio de agua corriente, energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia,
disposicion de efluentes cloacales.

Demanda de bienes, servicios y productos de consumo: Servicio de recoleccién de
residuos solidos urbanos, transporte urbano, salud, educacién, articulos de consumo
general, recreacién, vigilancia, otros.

Desplazamiento de personas: Movimiento permanente de personas en relacion con las
actividades residenciales.

Generacion de efluentes cloacales: El proyecto contempla una red sanitaria integrada
por colectores, cdmaras, tuberias y cajas domiciliarias.

Generacion de residuos solidos urbanos: Produccion de residuos sélidos provenientes
del uso y desecho de los elementos de consumo habituales en los nucleos
poblacionales: plasticos, papel y cartdn, restos de comida, metales, vidrio, entre otros.
La recoleccién de los residuos corre por cuenta de la municipalidad. La disposicidn final
corresponde a la que reciben todos los RSU generados en 25 de Mayo.

Generacion de ruidos: Se hace referencia a ruidos habituales producto de distintas
actividades. Estos no son de magnitud significativa. Debe aclararse que el proyecto no
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incluye la instalacién de emprendimientos que puedan generar ruidos de elevada
intensidad.

5.5 Impactos Ambientales

Siendo los impactos ambientales una forma de medir el cambio de una situacidn
preestablecida por causa de una accidon determinada, la tipificacién y valoracién de los
impactos se desarrollara siguiendo un criterio relativo, no ponderado.

5.5.1 Descripcion general de los impactos

5.5.1.1 Etapa Constructiva

En esta etapa es esperable que se produzcan interferencias perjudiciales con las
diversas actividades desarrolladas y con la infraestructura asociada, como
consecuencia de la construccién de las obras de saneamiento y drenaje pluvial, dado
que el proyecto contempla su ejecucidn.

Debe destacarse que las interacciones de esta etapa seran de caracter transitorias y
circunscriptas a los sectores de emplazamiento de las obras proyectadas.

Los conflictos ambientales durante la fase de obras estan directamente relacionados
con la magnitud y complejidad de las actividades que comprenden el presente
Proyecto, entre las que se destacan:

e Volumen de tierra a movilizar para alteo de caminos internos
e  Excavacion para conformacién de zanjas y o conductos

e  Colocacidén de alcantarillas, sumideros y cdmaras

e  Movimiento de maquinaria y personal

El movimiento de suelos, incluye la excavacién, y perfilado del predio, para la
conformacién de calles y conductos, internas y perimetrales a la fraccion.

El movimiento de personal y maquinaria, interferira sobre las tareas propias del medio
urbano y vida barrial, aunque no generara grandes interferencias.

La construccion de sumideros y cdmaras repercutira positivamente sobre las tierras
urbanas debido al incremento en el valor de los predios, al disminuir los eventos de
inundacion.
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La mayoria de los impactos ambientales negativos durante la construccién, pueden
minimizarse y controlarse mediante la implementacion de medidas mitigatorias y/o
compensatorias.

La realizacion de excavaciones, nivelacion y compactacion del terreno para ejecucion
de obras de desaglies, producird afectaciones negativas, aunque localizadas y
parcialmente reversibles, sobre la vegetacién y el paisaje, asi como con la fauna
asociada ya adaptada a este ecosistema.

Las tareas de la etapa de construccién, implantacion y funcionamiento del obrador,
acopio, preparacion y limpieza, el movimiento de suelos y excavaciones, asi como la
implantacion de todo el paquete estructural, generardn la alteracién parcial de la
cobertura vegetal presente en la zona de obra.

De evidenciarse derrames accidentales, se afectardan de forma negativa y significativa,
aunque de extensidon puntual y manera reversible, la diversidad de los recursos
floristicos y la microfauna asociada.

Los impactos sobre la fauna silvestre estan relacionados con la alteracion del habitat
por la remocion de suelo y cobertura vegetal del area que se utilizard para el montaje,
asi como por el funcionamiento del obrador. Los impactos son puntuales y de mediana
importancia.

Las actividades constructivas, de sefalizacién y vallado para los desvios impactaran
negativamente sobre el componente paisajistico, aunque en forma temporal,
localizada y de manera reversible.

La restauracion del paisaje (inclusion de area verde en el predio), inducird con manejos
especificos de procesos de forestacidon del area operativa del proyecto, un impacto
positivo alto, localizado, permanente, asi como la posibilidad de reversibilidad parcial
una vez terminada la etapa constructiva.

5.5.1.2 Etapa operativa

Durante la fase operativa o de funcionamiento del Proyecto, los impactos ambientales
positivos se relacionan con mejoras en la poblacién y la propiedad, al implementarse el
proceso urbanistico, beneficios a la infraestructura urbana y rural existente al sanearse
el drea, y mejoras de la calidad de vida de la poblacién por la puesta en valor del
paisaje regional a través de la generacidn de areas de recreacidn y esparcimiento.

Las condiciones laborales se veran impactadas positivamente, por la demanda de
mano de obra para las acciones correspondientes al mantenimiento de las obras, lo
que tendra su incidencia en la oferta local de empleo.
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Los beneficios directos inducidos por el saneamiento hidraulico del sector, se traducen
en una mejora en la calidad de vida del sector, e indirectamente favoreceran el
desarrollo sectorial y bienestar social del area de influencia indirecta del Proyecto.

La realizacién y operacion de estas obras, generara condiciones favorables para el
desarrollo econédmico de la comunidad en general.

La modificacion del paisaje, constituye un impacto de caracter negativo, aunque de
moderada criticidad, debido a la posibilidad de mitigar el efecto mediante la
implementacién de medidas de forestacion y paisajismo, que contemplara el proceso
de urbanizacién posterior.

5.5.2 Criterios de tipificacion de Impactos

Cada variable se expresa en las celdas de acuerdo con la siguiente simbologia:

Caracter: se entiende como la condicién favorable o perjudicial de un impacto. En la
matriz se expresan como sigue:

Impactos Simbolo/Color
Positivos Azul
Negativos Rojo

Magnitud: ponderacion en términos de significacidn del impacto. Para este trabajo se
la pondera de forma relativa y de acuerdo con tres niveles: Alta, Media y Baja, cada
una con distinta puntuacion. En la matriz se expresan de forma combinada con el
caracter, utilizando tres intensidades de color de acuerdo a si son positivos o negativos
(azul o rojo como se indica en el punto anterior).

e Alta: corresponde a la mayor intensidad de color
e Media: corresponde a una tonalidad intermedia
e Baja: corresponde a la tonalidad mas suave
De modo tal que se tienen seis categorias por combinacién de signo y magnitud:

Carécter Magnitud Caracter Magnitud
%) BAJA n BAJA
Q o
= >
= MEDIA = MEDIA
5 3

Se expresan en blanco las celdas en las cuales no existe interaccidon entre factores
ambientales y acciones consideradas.
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Extensidn: dimensidn geografica del impacto. Se han considerado tres dimensiones, de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto. En la matriz se expresa como sigue:

e Puntual: el mismo predio del proyecto [
e Local: drea de influencia inmediata del proyecto @)
*

e Regional: ciudad cabecera de 25 de Mayo

Temporalidad: tiempo que dura el cambio; dimensién en el tiempo de un impacto, una
vez producida la acciéon. En este sentido se interpreta To (Tiempo cero) al momento en
que se efectla la accidon que da origen al cambio. En la matriz se simboliza como sigue:

e Temporal: periodo limitado de tiempo de manifestacién del cambio. E

e Permanente: periodo prolongado de tiempo de manifestacién del cambio. En

este caso corresponde al tiempo que dure la etapa de uso Comercial. El

A continuacioén, se incluye la Matriz de Impactos Ambientales y su andlisis. La matriz
que se utiliza para este estudio contiene en sus columnas los principales factores
ambientales del medio natural (fisico y biolégico) y socioecondmico considerados y en
las filas, divididas en las Etapas de Construccién y Operacidn, las acciones mas
importantes del proyecto:
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5.5.3 Andlisis de la Matriz de Identificacién y Valoracion de Impactos
Ambientales

De la matriz se desprenden algunos datos en forma inmediata:
e Existen factores ambientales mas afectados que otros.

e Los impactos negativos se dan mayoritariamente durante la etapa constructiva
y son en general de cardcter temporario y baja magnitud.

e Es minimo el efecto de impactos negativos de mediana y alta magnitud.

e Practicamente la totalidad de los impactos positivos se da durante la etapa de
funcionamiento (operacién) del proyecto. Esto concuerda con las expectativas de
mejora sobre los componentes socio-ambientales que se consideran a la hora de llevar
adelante un emprendimiento de estas caracteristicas.

5.5.4 Conclusiones de la matriz de impactos

Se observa una distribucién mayor de impactos negativos en la etapa de Construccién
sobre la etapa de Operacién. Esto es sumamente importante, debido a que los
impactos en la etapa de construccién son temporales, permitiendo inferir que, una vez
terminadas las obras, desapareceran inclinandose el balance de los impactos a una
situacién mas favorable.

En lo referente a impactos positivos, los mismos se observan, casi en su totalidad, en la
etapa de Operacidn. En la etapa de Construccién, estos impactos, se dan muy pocos y
son de baja magnitud.

El 85% de los impactos positivos son de extensidn local, es decir que benefician no sélo
él area propia del Emprendimiento sino a su zona de influencia. Todos son de tipo
permanente excepto aquellos que se producen durante la etapa constructiva.

Mas del 60% de los impactos negativos son de tipo temporal (es decir que
desapareceran cuando finalice la accién) y se dan durante la etapa constructiva
mientras que los restantes, de temporalidad permanente se producen tanto en la
etapa constructiva como durante la etapa de operacion.

Aunque la distribucién total de los impactos, como se observa en la matriz, resultan
equilibradas en cantidad de interacciones positivas y negativas la envergadura del
proyecto y la duracidn de las etapas generan una mejor valoracién de los impactos
positivos frente a los negativos. Es una razéon mas que justa para la concrecién de este
proyecto.
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6 MEDIDAS DE MITIGACION Y POTENCIACION

A fin de minimizar los impactos ambientales negativos, se identificaron genéricamente
y sobre la base del conjunto de acciones de proyecto, una serie de medidas y acciones
para las etapas constructivas y de funcionamiento del proyecto analizado. La
implementaciéon de las medidas tendrda un cardcter preventivo, mitigatorio y de
remediacion.

Entre las principales medidas identificadas se enumeran las siguientes:

e Acondicionamiento del terreno para las obras: reducir afectacién de
terrenos linderos, control del desarrollo de eventuales
embancamientos;

e Ordenamiento de la circulacion publica: minimizar las interrupciones
a la circulacién publica, puesta en marcha de las medidas de
seguridad correspondientes en el ingreso del predio;

e Obrador: correcto emplazamiento, limpieza de los sitios de obras,
restauracion de las superficies;

e Acopio y transporte de materiales: minimizar afectacion a los
recursos suelo y agua;

e Gestion de residuos y control de contaminacion: control de
contaminantes, monitoreo y control de disposicion de residuos.

En base a la evaluacion efectuada, las medidas que se analizan a continuacién,
implican acciones tendientes fundamentalmente a controlar las situaciones indeseadas
que se producen durante la construccidén y operacion de las obras:

° Incorporar a la construccién y operacion todos los aspectos normativos,
reglamentarios y procesales establecidos por la legislacidn vigente, en las
distintas escalas, relativos a la proteccién del ambiente.

° Elaborar un programa de actividades constructivas y de coordinacidon que
minimice los efectos ambientales indeseados.

° Planificar una adecuada informacién y capacitacion del personal sobre los
problemas ambientales esperados, la implementacion y control de medidas
de proteccion ambiental y las normativas y reglamentaciones ambientales
aplicables a las actividades vy sitios de construccién.

. Elaborar planes de contingencia para situaciones de emergencia (por
ejemplo, derrames de combustible y aceite de maquinaria durante la
construccion, etc.) que puedan ocurrir y tener consecuencias ambientales
significativas.

° Planificar los mecanismos a instrumentar para la coordinacién y consenso
de los programas de mitigacién con los organismos publicos competentes.
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A continuacidn, se resumen las principales acciones y medidas de mitigacion
recomendadas para el conjunto de acciones en las etapas de construccién y
operacion:

Movimiento de suelos. Apertura de calles, EIl emprendimiento proyectado generara
inevitablemente la modificacidn en el relieve y cambios en el escurrimiento superficial,
probabilidad de encharcamientos, y molestias para los vecinos por material
particulado.

e Planificar la apertura de calles respetando los niveles proyectados.

e Evitar el acopio de suelos, materiales y excedentes durante la
construccion en zonas de interrupcién del escurrimiento.

e Programar la carga/descarga de modo de procurar la menor cantidad de
viajes de camiones posibles.

e Proteger los materiales finos del viento con parapetos o coberturas.

e Mejoramiento de la red de drenajes superficiales actuales.

e Planificar la apertura de calles respetando los niveles y pendientes
naturales.

e Cumplir con el proyecto hidraulico.

e Mantenimiento adecuado de calles, zanjas, alcantarillas, espacios
verdes, veredas, etc. Mantenimiento y desarrollo de forestacidon
perimetral e interna de los lotes, veredas y espacios verdes.

e Incrementar las redes de servicios.

e Ejecucion del zanjeo para conduccion de efluentes fluviales.

e Evitar corte de terreno, rellenos y remocion innecesaria de vegetacion.

e Respetar las proporciones de F.0.S y F.O.T establecidas para el 4rea

Movimientos de maquinarias y vehiculos. Dentro del predio de obra. Leves molestias a
los vecinos del area de influencia en etapa constructiva. Molestias por material
particulado originado en el movimiento de suelos para la apertura de calles y
movimiento vehicular y/o maquinarias.

e Cumplir la normativa de Seguridad e Higiene.

e Todos los vehiculos deben contar con mantenimiento preventivoy VTV.

e Planificar las actividades extremadamente ruidosas, efectuandolas en
horarios adecuados para reducir las molestias a vecinos.

e Implementar la seializacién sobre sentidos de circulacion.

e Evitar dafios a caminos publicos, vehiculos y/o peatones

e Minimizar la emision de polvo, la compactacion y pérdida de la
vegetacion.

Generacidon de Residuos Especiales. Deterioro o pérdida de especies por accidon de
residuos especiales mal gestionados, derrames, emanaciones sin control, etc., Riesgo
de aporte de contaminantes al suelo e indirectamente al acuifero libre (freatico).
Pérdida de vegetacion.
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Adecuado cumplimiento de la reglamentacion vigente relacionada de la
Gestion de Residuos Especiales.

Adecuado mantenimiento de equipos y maquinarias.

Realizar una gestidon adecuada de los residuos de construccién.
Capacitar a los operarios de maquinarias, en el uso y manejo de
residuos especiales.

Reducir el vuelco de grasas y detergentes.

Reduccion de la contaminacion.

Montaje v operacién del obrador y acopio de materiales de construccion. Alteracidon de

la calidad del aire e intrusidon del paisaje visual.

Delimitar e identificar adecuadamente el sector destinado al obrador.
Informar a los vecinos sobre la ejecucién del loteo y apertura de calles.
Implementar la sefalizacion sobre sentidos de circulacion.

Retirar de la vista todos los escombros y acumulaciones de gran
tamafio, hasta dejar la zona limpia y despejada

Evitar dafios en suelos y vegetacion; tanto dentro de la zona de las
obras como fuera de ella

Presencia de edificaciones y calles: La etapa de construccién modificara levemente los

habitos de las aves y otros animales debido a los ruidos, presencia de equipos,
desmalezamiento, eliminacién de refugios, etc. En la etapa de operacién retornaran a
sus habitos, adaptandose a la nueva situacion, ya que toleran las actividades normales
de las urbanizaciones.

Planificar el desarrollo de areas verdes forestadas y ajardinadas donde la
infiltracidon es mayor

Mantener en correcto estado las especies forestales implantadas sobre
calles internas de la urbanizacion

Establecimiento de programas socio-culturales de conocimiento, cultivo
y distribucion de plantas nativas.

Implantacion de especies variadas: arboles de gran porte, medianos y
arbustos.

Forestar con especies de importante absorcion foliar y floracién en
distintas épocas del afio. Utilizar también especies de hoja perenne.
Implantar especies nativas locales y de otras zonas del pais.

Mantener el estado sanitario de las especies

Demanda de mano de obra Disponibilidad de recursos econdmicos.

Priorizar la seleccion de personal técnico eficiente local
preferentemente en situacion de desempleo.

Respetar convenios de trabajo.

Priorizar el uso de servicios locales
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Demanda de bienes: Niveles de compra de productos alimenticios, vestimenta, vy
servicios de mantenimiento en general.

e Priorizar el uso de servicios y comercios locales.
e Movilizacién de la actividad microeconémica local.

Demanda de servicios: Cambios en el sistema de provisién de los servicios de
infraestructura.
e Planificar y ejecutar las obras de ampliacion de redes, considerando la
demanda actual y futura para evitar inconvenientes en los usuarios.
e Sostener en el tiempo la provisién de los servicios.
e Mantenimiento continto de calles y accesos.
e Capacitar a los vecinos en el uso optimizado de los servicios (agua
potable y electricidad).

Cambios en el transito vehicular: cambios en el volumen vehicular. Composicidn del
transito.

e Planificar el transito durante la obra, definiendo zonas de circulacidn,
detencion y estacionamiento.

e Implementar de forma inmediata al inicio de la obra de un programa de
manejo y circulacidén segura presente el Plan de Seguridad e Higiene.

e Elaborar planes para mejorar las seializaciones y controlar las normas
de transito de la zona de influencia.
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7 RECOMENDACIONES Y CONTROLES. MEDIDAS MITIGATORIAS
COMPLEMENTARIAS.

7.1 Controles

Dadas las caracteristicas del medio urbano en que se implantara el proyecto (el cual si
bien se encuentra antropizado, aun conserva algunas caracteristicas de un ambiente
con densidad poblacional media, el cual puede ser particularmente sensible a los
impactos enunciados), se debera prestar atencidn a las condiciones ambientales en
que se ejecute el proyecto, principalmente en lo que se refiere a las obras de caracter
general (apertura de zanjas y calles, ejecucién de conductos) ya que las de tipo
particular, al quedar acotadas dentro de cada fraccion de terreno permiten llevar
adelante un control de caracter mas puntual.

Es menester que la ejecucién de las obras se realice acompanada de un efectivo
control que asegure el cumplimiento y eficiencia de las medidas de mitigacién vy
potenciacidn propuestas.

Aparte del/los profesional/les responsable/s de las obras, es altamente recomendable
contar con el asesoramiento de un profesional con conocimientos en la tematica
ambiental y seguridad e higiene, quien podra verificar el cumplimiento de las medidas
de mitigacién durante el desarrollo de las obras.

Finalmente, es de destacar que la totalidad de las obras de infraestructura (apertura
de calles, ejecucién de conductos de desagiies, alcantarillado y acondicionamiento del
predio) deberan ejecutarse ademas en un todo de acuerdo a las reglas del arte y a las
medidas de seguridad e higiene correspondientes.

7.2 Nivelacion, Relleno y Compactacion de Calles Interiores

En razén de que el sistema de drenaje pluvial del predio estard constituido por un
conjunto de conductos, sumideros y camaras, la correcta nivelacién y ejecucion de las
mismas constituye una condicion fundamental para su eficiente operacion.

Por la misma razén, resulta necesario que el relleno de los subrasantes se ejecute con
suelos seleccionados y tratamiento de compactacidon que aporten el valor soporte
requerido para las cargas previstas, y que garanticen que no presentardn
asentimientos que modifiquen las cotas previstas.

Esta tarea se ejecutara colocando capas de espesor adecuado de suelo seleccionado, el
gue serd compactado por medios mecdnicos hasta alcanzar las cotas definitivas
provistas por la nivelacion.

7.3 Tendido de redes de servicios

Se prevé la ejecucion de tendido de redes subterraneas de distribucidn interna para la
provision de energia eléctrica, agua, fibra O&ptica, etc., las cuales involucran la
realizacion de excavaciones, tendido de ductos y cables, proteccidon de las mismas y
relleno y compactacién de las fosas.
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Los tendidos terminados deberan dejarse claramente indicados en el terreno para
evitar roturas involuntarias, asi como las conexiones individuales a cada parcela, las
gue deberan quedar en condiciones para permitir su rdpida puesta en servicio.

7.4 Parquizacion y poda

Todo elemento (ramas, troncos, raices, etc.), proveniente de la extraccion o poda de
arboles y arbustos del jardin de cada propiedad, no puede ser depositado en los
terrenos vecinos ni en la calle. Las hojas y el pasto, deberdn embolsarse y colocarse al
frente del nicho de residuos, para su posterior retiro. Las hojas y/o pasto suelto no
serd levantado por el personal responsable de su retiro.

7.5 Recoleccion de residuos sélidos urbanos

La recoleccidon serd efectuada por personal municipal, quedando a cargo de la
Administracién la responsabilidad de controlar la correcta disposicion transitoria de los
RSU en el interior del predio hasta el retiro por parte del municipio.

La modalidad prevista para la recoleccién de residuos consiste en la colocacion de
contenedores en las esquinas de cada manzana y en las areas de uso comun (Puntos
limpios). Se podra proponer la modalidad de recogida selectiva para facilitar el
reciclaje, en la medida que el concesionario posea capacidad e interés en ejecutarla.

7.6 Desagiies pluviales

Debera llevarse adelante el proyecto hidraulico aprobado y una vez materializado este
proyecto realizar los mantenimientos continuos de todas las instalaciones.
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8 CONCLUSIONES

En el presente informe se han delineado los factores ambientales que se verdn
modificados de manera favorable o desfavorable, ya sea temporal como
permanentemente, debido a las acciones propias de la ejecucidon y puesta en
funcionamiento del proyecto.

A partir de alli, se han definido las posibles medidas mitigatorias a efectos de
minimizar o potenciar dichos impactos, en busca de realizar una gestion ambiental
responsable del emprendimiento en cada una de sus etapas.

Se han indicado, ademas, a modo de recomendacion, una serie de medidas y controles
a desarrollar durante las distintas etapas (constructiva y de funcionamiento) a fin de
asegurar la correcta ejecucién de las diferentes tareas que se desarrollardn tanto al
inicio, como durante el funcionamiento del emprendimiento.

En funcidn de la matriz analizada, se observa que es durante la etapa constructiva
donde se produce un claro predominio de impactos negativos, aunque de
caracteristicas reversibles (Temporales), lo cual impone la necesidad de garantizar las
medidas de mitigacion sugeridas para esta etapa.

Durante la etapa de funcionamiento, el balance general de los impactos arroja un
resultado netamente positivo, en particular sobre los componentes socioecondmicos.

Desde el punto de vista del momento de la realizacion de esta evaluacidn dentro del
proceso de toma de decisiones, el mismo resulta eminentemente activo, ya que se
ejecuta en la etapa previa al inicio del loteo para la posterior urbanizacién,
permitiendo la integracién de muchas de las medidas y recomendaciones propuestas
en la ingenieria del emprendimiento.
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10 ANEXO PLANOS
Plano N° 00 — ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2017. Plano 25 de Mayo.
Plano N° 01 — Plano de Mensura.

Plano N° 02 — Plano de Relevamiento Interno.

Lucia Dury P&gina 68 de 68



